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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 18.5.2022 pdivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Tiilimaan alueen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan paivays: Kaavaluonnos 26.10.2021
Kaavaehdotus 23.2.2022
Toinen kaavaehdotus 18.5.2022

Alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee kortteleita 800-802 seka niihin liittyvia eri-
tyis-, rautatie-, tie- ja katualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 1:2, 14:41, 14:74, 14:88, 15:134
ja 15:148.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 800-805
seka viher-, rautatie-, tie- ja katualuetta.

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavan laatija:
Nivalan kaupunki Plandea Oy
Kalliontie 15 Pitkansillankatu 1-3 G
85500 Nivala 67100 Kokkola
Maanmittausteknikko Kaavoitusinsindori, YKS 691
Juha Peltomaa Ville Vihanta
+358 40 344 7285 +358 50 590 6214
juha.peltomaa@nivala.fi ville.vihanta@plandea.fi
Tekninen johtaja Arkkitehti SAFA, YKS 347
Ville Repo Kari Siipola
+35840344 7301 +358 50 348 1961
ville.repo@nivala.fi kari.siipola@plandea.fi

Vireilletulo: 8.4.2021

Valmisteluvaiheen nahtavilldolo: 25.11.2021-14.1.2022

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo: 17.3.-18.4.2022

Toinen ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Nivalan kaupungin tekninen lautakunta on kokouksessaan 4.2.2021 § 13 paattanyt kdaynnistaa ase-
makaavan muutos- ja laajennustyon Tiilimaan asemakaava-alueella. Suunnittelualueen nykyinen
asemakaava ei ole toteutunut ja alueelle kaivataan uutta ajattelua.

Nivalan kaupungin strategisina tavoitteina on mm. vuosittainen viidentoista yrityksen nettolisdys.
Keskeisend kehittamisalueena on maakunta- ja osayleiskaavassa tutkittu ja osoitettu valtateiden 27
ja 28 risteykseen sijoittuva Tiilimaan alue. Nivalan ydinkeskustaan liittyva alue toteutetaan viih-
tyisdand kaupunkimiljodna ja tavoitteena on luoda monipuolinen kaupan ja tydpaikkojen alue.
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Tavoitteena on laatia asemakaava, jolla luodaan yleiskaavaan pohjautuen mahdollisuus sijoittaa alu-
eelle tilaa vaativaa erikoiskauppaa, osoittaa erikokoisia liikerakennuspaikkoja seka sailyttaa nykyi-
nen aluevaraus lilkkenneasemalle. Alueen luoteisosaan voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa
asumista. Valtateiden risteysalueen kiertoliittymavarauksesta ylimaaraiseksi jaanyt rampille varattu
maa-alue otetaan mukaan rakennusmaaksi.

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaava. Asemakaavassa maaritel-
[daan mm. alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka alueen liiken-
neyhteydet.

Asemakaavan laadinnassa kiinnitetdadan huomiota alueen sijaintiin Nivalan keskustan sisdantuloalu-
eena, alueen avautumiseen jokilaakson maisemapeltojen suuntaan seka rakentuvan alueen ympa-
riston laatuun. Alueelle laaditaan tarvittavat tarina-, melu- seka luontoselvitykset. Lisdksi huomioi-
daan muut kaavatydn yhteydessa esiin tulevat asiat.

1.3 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelun kohteena oleva alue on kooltaan n. 38,9 ha ja se sijaitsee Nivalan ydinkeskustan luo-
teispuolella. Alue rajautuu kaakossa Kokkolantiehen, koillisessa junarataan ja lannessa peltoaluee-
seen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. © Maanmittauslaitos.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on topografialtaan tasaista ja padosin rakentamatonta aluetta.
Aluetta koillisesta rajaava junarata on penkalla ja radan ylittava Kajaanintien silta on ymparistéaan
korkeammalle nouseva elementti. Maisemakuvaa hallitsevat Kalajoen rantavychykkeen peltoalu-
eet. Ylivieskantie (vt 27) kulkee alueen halki ja Kokkolantie (vt 28) alueen eteldpuolella. Ylivieskan-
tien ja Kokkolantien/Kajaanintien kiertoliittyma muodostaa aluetta Nivalan ydinkeskustaan liittavan
liikenteellisen solmukohdan.

Alue liittyy luoteessa Ylivieskantien varren harvasti rakentuneeseen pientaloalueeseen. Lounaispuo-
lella Kokkolantien varrella on maatiloja, joista lahin n. 100 m etaisyydella suunnittelualueen rajasta.
Nivalan ydinkeskusta sijaitsee valittomasti Kokkolantie/Kajaanintien kaakkoispuolella.

Kuva 3. Ndkymé pohjoisesta suunnittelualueelle keskustan suuntaan. © Plandea.



Tiilimaan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus 18.5.2022

Kuva 4. Ndkymd keskustan suunnalta suunnittelualueelle. © Plandea.

2.1.2 Luonnonymparistd

FM biologi Mirva Vilppola teki alueelle maastotarkastuksen 29.5.2021. Suunnittelualue on maise-
maltaan maatalousvaltaista mosaiikkia, jossa on viljeltya peltoa, peltoteiden piennarkasvillisuutta
seka hoidettuja viheralueita. Junaradan vieressa on kapea kaistale nuorehkoa lehtipuumetsaa.
Suunnittelualueen maannos on hienojakoista savea (Maannostietokanta 2015, Luonnonvarakes-
kus). Suunnittelualueen pintamaalajina on pitkalti hiesua ja pohjamaalajina savea (Geologian tutki-
muskeskus). Junaradan varren kapea metsakaistale on kivennaismaata, jossa pinta- ja pohjamaala-
jina on hienoainesmoreenia.

Metsakaistaleessa kasvaa koivua (Betula sp.) ja harvakseltaan raitaa (Salix caprea). Hyvin tihedssa
kenttakerroksessa on runsaasti pajuja (Salix sp.) ja herukkaa (Ribes sp.) seka harvakseltaan pihlajan
(Sorbus aucuparia) ja tuomen (Prunus padus) taimia. Ruohovartisista kasveista runsaimpina esiinty-
vat erilaiset heinat (Poaceae sp.), mesiangervo (Filipendula ulmaria), nokkonen (Urtica dioica), met-
sakurjenpolvi (Geranium sylvaticum) ja koiranputki (Anthriscus sylvestris). Tienvarsien piennarla-
jisto on tavanomaista ja runsaimpia ovat erilaiset heinat, koiranputki, nokkonen, leskenlehti (Tussi-
lago farfara), voikukat (Taraxacum sp.), pietaryrtti (Tanacetum vulgare), siankdrsamo (Achillea mil-
lefolium) ja peltokanankaali (Barbarea vulgaris).

Maastokdynnilld havaittiin tavanomaista pelto- ja kulttuurialueiden lintulajistoa, muun muassa
kuovi (Numenius arquata), toyhtéhyyppa (Vanellus vanellus), kiuru (Alauda arvensis), haarapaasky
(Hirundo rustica), keltasirkku (Emberiza citrinella), pikkuvarpunen (Passer montanus), naakka (Cor-
vus monedula), kalalokki (Larus canus), vastarakki (Motacilla alba) ja pajulintu (Phylloscopus trochi-
lus). Havaituista lintulajeista kuovi, kiuru ja vastarakki ovat uusimmassa vuoden 2019 Suomen uhan-
alaisten lajien kirjassa ns. punaisella listalla merkattu silmallapidettaviksi (NT) lajeiksi ja haarapaasky
vaarantuneeksi (VU) lajiksi. Viljelyalueiden muututtua salaojitetuiksi ja pientareettomiksi, on nama
pelto- ja kulttuurialueiden lajit vahentyneet ja niista on tullut silmallapidettavia. Ndiden lajien me-
nestyminen riippuu paljolti laajemmasta maankaytosta, johon yksittdisilla kaavoilla ei ole syyta
puuttua.

Suunnittelualueella ei ole Natura 2000 -alueita tai muita luonnonsuojelualueita. Maastokadynnilla ei
myoskdan havaittu luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.
Suunnittelualueella ei ole liito-oravalle tai viitasammakolle sopivia elinymparistoja. Maastokdynnilla
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ei havaittu kolopuita, jotka voisivat olla lepakoiden paivapiilo- tai talvehtimispaikkoja. Lepakot voi-
vat silti kayttaa avoimia peltoja saalistusalueinaan. Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja
eika kaavoitukselle siten ole ymparistollista estetta.

2.1.3 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee avoimen jokilaakson reunavydhykkeelld ja sijoittuu valtakunnallisesti ar-
vokkaalle maisema-alueelle, Kalajokilaakson viljelymaisemat. Valtakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet inventoitiin vuosina 2010-2015. Inventoinnin tulos otettiin valtioneuvoston paatok-
sella 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den tarkoittamaksi inventoinniksi. Paatos tulee voimaan 1.3.2022.

Kalajokilaakson viljelymaiseman maisema-alueen arvot perustuvat alueen laajoihin viljelyndakymiin,
jotka kuvastavat alueen merkitysta pitkaaikaisena ja elinvoimaisena maatalousalueena. Kalajoki-
laakson viljelymaisema on laaja kokonaisuus, joka edustaa tyypillista Keski-Pohjanmaan jokiseudun
ja rannikon viljelymaisemaa. Maisema-alueen runkona on kaakko-luodesuunnassa virtaava Kalajoki,
ja sita luonnehtivat laajat viljelytasangot ja laakson reunamien maanteiden varsille keskittyva nau-
hamainen asutus. Asutuksen ja joen vadliselld vydhykkeelld aukeaa laajoja yhtenadisia peltoja, joita
katkovat vain muutamat pienet metsdsaarekkeet. Viljelyalueiden keskelld on yksittaisia isokokoisia
maatilojen tuotantorakennuksia.

Suunnittelualue on pitkalti avointa ja tasaista viljeltya peltoaluetta. Laajimmat ja nayttavimmat mai-
semat aukeavat kohti Kalajokea. Avoin maisematila rajautuu alueen kaakkoispuolella olevaan Niva-
lan keskustaajaman muodostamaan rakentamisvyohykkeeseen seka suunnittelualueen luoteispuo-
lella valtatien varrella olevaan pientaloasutukseen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa radanvarren kapea puustovyohyke ja ratapenger seka valtateiden
liitttymaa ymparoiva puusto rajaavat jonkin verran muutoin avointa suunnittelualuetta. Suunnitte-
lualueen avointa maisemakuvaa rajaa myo0s radan ylittava silta pengerryksineen. Valtatie (Ylivies-
kantie) halkoo suunnittelualueen pohjoisosan peltomaisemaa.

2.1.4 Rakennettu ymparistd
Suunnittelualue on Nivalan keskustaajaman sisddntuloalue ja alueen rakentuminen merkitsee taa-
jama-alueen laajentumista Kokkolantien lansipuolelle.

Suunnittelualueella Tiilitien paassa sijaitsee vuonna 1990 valmistunut liikerakennus, jossa toimii JP-
Paino -niminen yritys. Alueen luoteisosassa Ylivieskantien tuntumassa on kaupungin omistama oma-
kotitalo, jossa toimii yksityinen paivakoti.
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Kuva 5. JP-Painon liikerakennus. © Plandea.

Kuva 6. Ylivieskantien varren pientaloasutusta. Vasemmalla suunnittelualueella sijaitseva pientalo
piharakennuksineen (pdivékoti). © Plandea.
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Kuva 7. Ylivieskantien varren suunnittelualueella sijaitseva pientalo (pdivékoti). © Plandea.

2.1.5 Liikenne

Suunnittelualueen keskiosan lapi kaakko-luode-suuntaisesti kulkee valtatie 27 (Ylivieskantie) ja alu-
een eteldpuolella itd-lansi-suuntaisesti valtatie 28 (Kokkolantie). Tiilimaan alueen liikennointia var-
ten on toteutettu Tiiliniityntien ja Tiilitien liittymat Ylivieskantieltd, jotka tulevat palvelemaan alueen
tulevaa maankayttoa. Liittymaan on rakennettu kanavointi vasemmalle kaantyvalle liikenteelle mo-
lemmista valtatien suunnista. Valtatielta 28 on yksi liittyma (Takakuja) suunnittelualueelle, joka pal-
velee nykyisellaan viereisia maatiloja.

Valtatien 27 keskimaarainen vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla on 4516 ajoneuvoa ja
valtatielld 28 puolestaan 2465 ajoneuvoa. Alueen koillisosassa kulkevalla lisalmi-Ylivieska -radalla
liilkenndi reilut parikymmenta junaa vuorokaudessa.

Nivalan keskustasta on erillinen kevyen liikenteen yhteys Tiilimaan alueelle. Vayla alittaa vt 28 ja
jatkuu yhtendisena Ojalanperalle saakka noin 1,7 km Ylivieskan suuntaan. Myo6s Kajaanintien var-
ressa on kevyen liikenteen vayla.

Alueella sijaitsee yksi linja-autoliikenteen pysakki Ylivieskantien varressa. Lisaksi pysdkkeja sijaitsee
alueen valittomassa laheisyydessa Kokkolantien ja Haapajarventien varressa seka Ylivieskantien var-
ressa suunnittelualueen luoteisrajalla.
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Kuva 9. Ndkymdé Kokkolantieltd (vt 28) suunnittelualueelle. Vasemmalla suunnittelualueen reunaa kulkeva
peltotie. © Google.

2.1.6 Tekninen huolto

Suunnittelualueelle kulkee vesi- ja viemariverkostot ja Tiiliniityntielle seka Tiilitielle hulevesiputkis-
tot. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Fingrid Oyj:n Ventusneva-Uusnivala 110 kV:n kantaver-
kon sahkdjohto. Valtateiden 27 ja 28 varrella seka Takakujan jatkeena kulkevan peltotien varrella
kulkee Elenian 20 kV maakaapeli.

2.1.7  Virkistys
Nivana keskustan monipuoliset liikunta- ja virkistyspaikat ovat alueelta helposti saavutettavissa.

2.1.8 Arkeologinen kulttuuriperint®
Hankealueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita (tarkistettu 21.2.2022). Lahin kiinted muinaisjaannos
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sijaitsee noin 850 metrid kaava-alueesta kaakkoon (Nivalan kirkko, 1000038014). Suunnittelualu-
eella on toteutettu arkeologinen selvitys vuonna 2005 (Nivalan inventointi 2005, Museovirasto/Koi-
visto) ja keskustan osayleiskaava-alueen kiinteat muinaisjaannokset on tarkastettu vuonna 2009 (Ni-
valan keskustan osayleiskaava-alueen kiinteiden muinaisjaanndsten tarkastus 15.-16.10.2010, Kult-
tuuritutkijain Osuuskunta Aura/Viljamaa). Lisdksi suunnittelualue on osin inventoitu vuonna 2014
(Kokkola-Kannus-Toholampi-Lestijarvi-Sievi-Nivala 2014, Voimajohtolinjausten arkeologinen inven-
tointi, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu/Itdpalo & Schulz).

Viimeisin ja ajantasaisin tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsta tulee aina tarkistaa muinaisjaan-
nosrekisteristd. Rekisteri on saatavilla kaikille avoimen kulttuuriympariston palveluikkunan kautta
(www.kyppi.fi).

2.2 MAANOMISTUS
Alueen omistaa Nivalan kaupunki seka valtateiden ja rautatien alueen valtio. Pieni osa suunnittelu-
alueen itdosassa rautatien laajennusalueesta on yksityisessa omistuksessa.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava
Nivala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan; talla hetkellda maakunnassa on nelja lainvoimaisena
olevaa maakuntakaavaa, joista seuraavat kolme ohjaavat kaavoitusta suunnittelualueella:

- 1.vaihemaakuntakaava, joka aloitti kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen uudistamistyon, on hy-
vaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ympéristoministeridssa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoi-
maiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO) (energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonym-
paristo, liikennejarjestelma ja logistiikka)

- 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017
(kulttuuriympaéristot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seu-
dulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet).

- 3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuuli-
voima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset,
Oulun seudun liikenne ja maankayttd) hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa kesdkuussa 2018. Lau-
sunto hyvdksymispaadtoksestd tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa 5.11.2018
(§231). Kaava on kuulutettu tulemaan voimaan 12.11.2018. Korkein hallinto-oikeus on paatdksellaan
17.1.2022 pitanyt voimassa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden ratkaisun.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen (aluerakenne ja saavutettavuus;
energiantuotanto, varastointi ja -siirto; liikkennejarjestelma ja logistiikka-alueet; viherrakenne, ekosysteemi-
palveluiden tarkastelu; energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun seka ilmastovaikutusten
arvioinnin kehittdminen) on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023, lianvoiman kaava saisi alustavan
aikataulun mukaisesti vuonna 2024. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilld 22.10.-
3.12.2021.



Suunnittelussa huomioitavia Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan mer-
kintéjd ovat:

e Maaseudun kehittdmisen kohde-
alue; Kalajokilaakso (ruskea viiva,
mk-6)

e Valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue (sininen vaakaviivoi-
tus)

e Vahittaiskaupan suuryksikko (KM)

e Valtatie (paksu musta viiva, vt)

e Merkittavasti parannettava paa-
rata (punainen viiva mustilla poik-
kiviivoilla)

2.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kun-
nanvaltuuston 23.1.2014 § 3 hyvak-
syma Nivalan yleiskaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu seuraavia
suunnittelussa huomioitavia merkin-
toja:

e Keskustatoimintojen alue (C)

o Alueelle saa sijoittaa yhden tai use-
amman vahittaiskaupan suuryksi-
kon

e Keskustatoimintojen alue (C-1)

o Koko kaava-alueella vain yhdelle C-
1 alueelle saa sijoittaa enintdan yh-
den paivittdistavarakaupan suuryk-
sikdn

e Kaupallisten palvelujen alue (KM-1)

o Alue varataan kaupallisia palveluita
varten. Alueelle voidaan sijoittaa
my0Os ymparistohairioita aiheutta-
mattomia yritys-, palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja. Alueelle saa si-
joittaa ainoastaan paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavarakaupan suuryksi-
koita.

e Tyopaikka-alue (TP)

Kuva 10. Ote alueella voimassa olevien maakuntakaavan
yhdistelmdistd.

MT-1 5 /R AN Fip, S

Kuva 11. Ote alueella voimassaolevasta osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen likimdérdinen rajaus valkoisella viivalla.

e Asuntoalue. Alueelle tulee laatia asemakaava (A)
o Alueelle voi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
e Yleisen tien alue (LT)
e Kalajokilaakson kulttuurimaisema-alue (musta piste-
katkoviiva, kma)
e Liikenteen melualue (sininen viiva, 45 dB)
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e Maisemallisesti arvokas peltoalue e Junaradan tarinariskialue, jossa rakentamisen tulee
(MA) perustua tarindmittaukseen (pisterasteri)
e Maatilojen suuryksikkdjen alue e Mahdollinen meluesteen rakentamisen tarve (aalto-
(MT-1) viiva, me)
e Pdarata e Sihkéjohto tai -linja (z)

* Valtatie (musta viiva, vt) e Kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva)

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on padosin voi-
massa vuonna 2008 laadittu Valtatei-
den laajentumisalueen asemakaavan
muutos ja laajennus, jossa alueelle
on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

e Liikerakennusten korttelialue,
joka on varattu paljon tilaa vaa-
tivalle erikoiskaupalle (KL-1)

o Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (KL-2)

o Lliike- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikén
seka julkisia ja yksityisida palve-

luja (KMP)

e Huoltoaseman korttelialue (LH-
1)

e Tavaraliikenneterminaalin kort-
telialue (LTA) ~(ONEE

Kuva 12. Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnit-
telualueen likimddrdinen rajaus siniselld.

e Energiahuollon korttelialue (EN)
e Yleisen tien alue (LT)
e Rautatiealue (LR)

Suunnittelualueen lansi- ja koillis-
osassa ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa.

2.3.4 Rakennusjarjestys
Nivalan kaupungissa on 20.3.2014 voimaantullut rakennusjarjestys.

2.3.5 Pohjakartta
Suunnittelun pohjana on kaytetty Nivalan kaupungin digitaalista pohjakarttaa.

2.3.6 Suunnitelmat
Alueelle on yksityisten yrittdjien toimesta laadittu muutamia alustavia suunnitelmia uusista toimin-
noista. Mikali em. toiminnat konkretisoituvat ne huomioidaan kaavan laadinnan yhteydessa.

Rautatiealueelle on laadittu Ylivieska-lisalmi-Kontiomaki toiminnallisuuden parantamisen ratasuun-
nitelma.

2.4  SELVITYKSET

2.4.1 Luontoselvitys
FM biologi Mirva Vilppola 29.5.2021 tekema luontoselvitys on kasitelty kappaleessa 2.1.2.
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2.4.2 Meluselvitys
Alueelle on laadittu meluselvitys AFRY:n toimesta kesalla 2021 (liite 4). Meluselvityksessa on arvioitu
tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja Nivalan Tiilimaan kaava-alueelle. Tyo pohjautui 3D-me-
lumallinnukseen, jossa on huomioitu kaava-alueen ja sen ympariston melun syntymiseen ja sen le-
viamiseen vaikuttavat tekijat. Mallinnusohjelmana on kaytetty SoundPlan 8.1 melumallinnusohjel-
maa.

Valtioneuvosto on antanut melutason yleiset ohjearvot (Valtioneuvoston paatds 993/1992), joihin
melun leviamislaskelmalla saatuja arvoja on verrattu. Ohjearvot on annettu erikseen paiva- (klo 7-
22) ja yoajan (klo 22-7) melutasoille ja niita sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston
viihtyvyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentami-
sen lupamenettelyssa. Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa, eli keskimeluta-
soa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttamatta
aiheuta pdatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali aikavali sisdltaa hiljaisempia jaksoja.

Taulukko 1. Melutason ohjearvot (VNp 993/92)

Alue Melun A-painotettu ekvivalenttitaso
(keskiddnitaso), ohjearvo (LAeq)

Ohjearvot ulkona Pdivalla klo 07-22 Ydolla klo 22-07

Asumisalueet, virkistys-alueet taajamissa ja
niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito-
tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)12)

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet?), leirints-

alueet, taajamien ulkopuolella olevat virkistys- 45 dB(A) 40 dB(A)?
alueet ja luonnonsuocjelualueet

Ohjearvot sisdlla Pdivadlla klo 07-22 Yolld klo 22-07
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -
Poikkeukset

1) Yusilla alueilla melutason ydarvo on 45 dB(A)

Yoppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yGohjearvoja

3lyGarvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yalla

4lLoma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien
alueiden ohjearvoja

Melumallinnuksessa on kaytetty kaavaratkaisun mukaisia rakennuspaikkoja seka vuoden 2050 en-
nustetilanteen lilkkennemaaria tie- ja rautatieliikenteen osalta. Mallinnuksen laskennan tulokset ja
vertailu ohjearvoihin on esitetty seuraavassa taulukossa.
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Keskiddnitaso LAeq Tulos [dB] Toimenpiteet
Vaatimus tayttyy
® Vaatimus ylittyy
Alueiden AO ja AP oles-
kelualueet
Paiva <=45 55 °
Yo <45 50 °
Palvelurakennusten
korttelialueen PA oleske-
lualueet
paiva 45-62 55 Ympéristémelu ylittdad ohjearvon
alueen VT27 puoleisella oleskelualu-
eella
Y6 <45-54 50 Ympaéristomelu ylittdd ohjearvon
alueen VT27 puoleisella oleskelualu-
eella
Sisamelu, AO ja AP alu-
eiden asuinrakennukset
iva *-30(1)=
paiva 50%-30t4=20 35 ® *3lueen korkein arvo
G *_30(1)=
v6 45%-30 15 30 & *3lueen korkein arvo
Sisamelu, Palveluraken-
nusten korttelialueen PA
5iva *-30(1)=
paiva 62%-30M=32 35 ® *alueen korkein arvo
5 *_30(1=
v6 54%-30t=a4 30 ® *alueen korkein arvo
Sisamelu, liikerakennuk-
set
Siva *_30(1)=
paiva 65%-30 35 45 ® *aglueen korkein arvo, toteutuu
korttelissa 800 ldhella V127
(1) Ymparistdministerion asetus 796/2017: rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulko-
vaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten ettd &neneristys on vahintdan 30 dB. Arvoa sovelle-
taan myds opetustiloihin,
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Taulukko 2. Liikenteen
aiheuttamat keskiddnitulokset
ja vertailu ohjearvoihin

ol
Merkkien selitykset
. alnneiiu e

b tie

2| MM Asuincskenaus nykh
M Asuincakannis kaaval
B Uikerakmnnus (k|

“ M Likerakennus ikaeva)
[ warastamus gy )

Keskigdnitaso Laeq [dB(A)]

45 <= . < 50
80 a= < 55
55 <= < 60
B0 == < 65

65 c-. < 70
70=

Nivala, Tilimaa, Asemakaavamuutos

Tie- ja raidelikenteen melumalinnus: RTH, NMT 1396
i Ennuste 2050, PAIVA 07-22

HUOMI

Leviamiskartan arvot ovat nykytilan
llikennenopeuksien tuloksla. Punaisella
vilvalla on osoitettu paivdajan ohjearvon
55 dB melualue, kun VT27 nopeus on

60 km/h aina Kustilantien risteykseen asti.

Mittakaava 1:2500
o s

10 350

Mallinnusverkon inays on 5m x 5m ja
laskentakorkeus 2m maanginnan ylsgualella

pvm 17.6.2021

AFRY

ar mavny

Mallinnetut tiet (Ennuste 2080):

VT27: KL = 5573-6633 ajon fvrk, nopaus 30-80 kmih, raskaat 8,0-9,0%
VT2E: KVL = 3029-3558 ajon fvrk, nopeus 30-80 kmih, rasksat 10,0-10,7%
Péivaaian i koka i 2 0%

Mallinnettu rautatie (Ennuste 2050):
Tasjamaiina: 4 kgl [07-23), 120 kevh, 25m
Tavarsjuna: 6 kpl {07-22), 3 kpl {22-07), 100 kmin, 430m

Tiedot Wiylan 2020 i aarti i
ennustzeseen viodelle 2050.

Kuva 13. Tie- ja raideliikenteen keskiddnitason LAeq levidmiskartta, Ennuste 2050, Pdivd 07-22
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2.4.3 Tarina- ja runkomeluselvitys
AFRY on laatinut suunnittelualueelle tarina- ja runkomeluselvityksen kesalla 2021 (liite 5). Selvityk-
sessa tarkastellaan laskennallisesti junaradan aiheuttamaa tarina- ja runkomeluriskia uuden kaavan
alueella. Tarina- ja runkomelu selvitys keskittyy rautatien aiheuttamaan tarinavaikutukseen tulevan
kaava-alueen rakennuksiin, rakenteisiin ja asumismukavuuteen.

Suomessa ei ole virallisia raja- tai ohjearvoja liikennetarinan suuruudelle, mutta VTT on julkaissut
suosituksia.

Taulukko 3. Tdrindalueiden rajauksessa kdytettdvdt virdhtelyn huippuarvot (mm/s) maaperdn
vdrdhtelylle.

V-alue = Tdrind voimakasta. Rakennusten vauriot mahdollisia

H-alue = Tdrindstd haittaa. Hyvdkuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensd aiheudu vaurioita
E-alue = Tdrindn voi havaita, mutta normaalikuntoisten rakenteisiin ei aiheudu vaurioita

. _ QTiivis hiekka,
- N Sitked savi, i
Maalaji Pehmea  sani siltti loyha oo MOTEEN intes kallio
) su<25kN/m2f T Y rikkonainen tai
hiekka . ]
lGyh3 kallio
Varahtelysss alle 10 Hz 10-20 Hz 20-50 Hz > 50 Hz
hallitseva taajuus
V-alue 3 4,2 5] 7,2
2-6
H-alue 1-2 1,4-4,2 2,4-7,2
E-alue <1 2 = 2,4

Taulukko 4. Suositus vdrdhtelyluokituksesta rakennuksessa asumismukavuuden kannalta. Suositus
rakennusten vdrdhtelyluokituksesta koskee normaaleja asuinrakennuksia. Suosituksia ei sovelleta
rakennuksille, joissa ihmiset ovat paljon liikkeessé tai muut kuin liikenteestd aiheutuvat hdéiriét voivat olla
merkittdvdmpid (esim. toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat). Liiketilojen
osalta kaavassa on kdytetty suositusarvoa 0,8 mm/s

varahtely- | Kuvaus varahtelyolosuhteista varahtelyn

luokka tunnusluku
vw, 95
[mm/s]

A Hyvat olosuhtest. < 0,10

Ihmiset eivit yleensd havaitse varahtelyja.

B Suhteellisen hyvat olosuhteet. £ 0,15
Thmiset voivat havaita varahtelyt, mutta ne eivat ole hairitsevia.

C Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa. = 0,30
Keskimadadrin 15 % asukkaista pitdd vardhtelyita hiiritsevind ja
vol valittaa haingsta.

D Olosuhteet, joihin pyrtddn vanhoilla asuinalueilla. < 0,60

Keskimdadrin 25 % asukkaista pitdd vardhtelyitd hiintsevini ja
voi valittaa hairidista.

Junaliikenteen aiheuttama tarina on arvioitu laskennallisesti. Tarinan huippuarvo (vG) ylittaa V-alu-
een rajan noin 20 metrin etdisyydelld radasta. Tatd lahempéana ei suositella olevan rakennuksia,
koska varahtely voi aiheuttaa vahinkoriskin rakennuksille tai rakenteille. Etdisyys 20-80 m radasta



17

on H-aluetta, jossa liikennetarina tulee ottaa huomioon resonanssille herkkien rakenteiden suunnit-
telussa. Vaurioitumisriskin arvioinnissa tulee ottaa huomioon myos kaytettavat rakennusmateriaa-
lit. YIi 80 metrin paassa radasta alue on E aluetta, jossa tarina ei aiheuta normaalikuntoisten raken-
teiden vaurioitumista. Asumismukavuuden kannalta laskennan perusteella varahtelyluokka D saa-
vutetaan noin 120 m etdisyydella radasta ja varahtelyluokka C noin 300 m etaisyydella radasta.

Runkomelu on korkeataajuista tarinaad, joka valittyy maaperda pitkin tarindlahteelta rakennukseen
ja havaitaan matalana ddnena. Runkomelu valittyy parhaiten kovaa maata tai kalliota pitkin. Runko-
melun ohjearvona pidetaan Suomessa asuinrakennuksissa seka keskittymista vaativaan tyohon tar-
koitetuissa rakennuksissa 35 dB. Samaa arvoa kdytetdadan myos kouluissa, konserttisaleissa seka elo-
kuvateattereissa. Muuhun tarkoitukseen kuten toimisto-, liiketila- ja teollisuustarkoitukseen kaytet-
tavissa rakennuksissa runkomelun ohjearvona pidetaan 45 dB.

Runkomelun laskennallinen arvio huonossa tilanteessa ylittaa sille asetetun ohjearvon (45 dB) noin
30 metrin paassa radasta ja asuinrakennusten ohjearvon (35 dB) 80 metrin pdassa radasta. Hyvassa
tilanteessa samat ohjearvot ylittyvat 10 metrin (45 dB) ja 30 metrin (35 dB) etdisyydellad radasta. Alle
30 metrin padhan radasta suunnitelluista liike-, toimisto- ja teollisuusrakennuksista tulee tehda tar-
kempi runkomeluanalyysi ja runkomelun torjuntasuunnitelma.

2.4.4 Kaupallinen selvitys

Tiilimaan alueelle on tehty kaavaprosessin yhteydessa erillinen kaupallinen vaikutusarviointi Plan-
dea Oy:n toimesta (/iite 3). Vaikutusarviointi perustuu tietoihin alueen nykytilasta, vdaestéennus-
teesta ja ostovoiman kasvusta. Selvityksessa on lisdksi huomioitu maakuntakaavan kaupallinen sel-
vitys seka ennusteisiin ja arviointeihin liittyvat epavarmuustekijat.

Nykytilassa Nivalan vahittdiskaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustan alueelle. Paivittadista-
varakauppa on keskittynyt keskustan alueelle seka tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoita on sijoittu-
nut Asemanseudulle, valtatien 27 ja rautatien véliselle alueelle seka Teollisuuskyldan. Nivalassa ei
ole talla hetkelld vahittdiskaupan suuryksikoiksi luokiteltavia (>4 000 k-m2) vahittdiskaupan yksi-
koita.

Selvityksen perusteella ostovoiman kasvu lisda liiketilatarvetta Nivalassa ajanjakson 2020-2040 ai-
kana. Tiilimaan mahdollistamalle uudelle kaupan liiketilalle on kysyntaa, silla kaupallisia palveluja
haetaan nykyisin kaupungin ulkopuolelta suuremmista keskuksista, mika aiheuttaa ostovoiman
ulosvirtausta. Ostovoiman pysymista Nivalan alueella voidaan lisata kaupallisen tarjonnan kehitta-
misella ja erityisesti erikoistavaran tarjonnan kasvulla. Alueen toteutuminen lisaa Nivalan kaupal-
lista vetovoimaa, mika vaikuttaa myonteisesti myos keskustan vahittaiskaupan kysyntaan.

2.4.5 Maaperatutkimus

Suunnittelualueelle on tehty maaperatutkimuksia vuosien 2014 ja 2021 aikana KS Geokonsultien
seka M.Salmela Oy:n toimesta. Tutkimustulosten perusteella rakennukset on perustettava paalujen
varaan tai massanvaihdolla. Massavaihto tulee suorittaa n. 3,0-4,0 m maapinnasta alkavan tiiviin
moreenikerroksen varaan.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (valmisteluvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

e alueen maanomistajat

® ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

e neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Nivalan kaupungin eri hallintokunnat

o Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
o Pohjois-Pohjanmaan liitto

o Vaylavirasto

o Pohjois-Pohjanmaan museo

o Nivalan Teollisuuskyla Oy

o Peruspalvelukuntayhtyma Kallio
o Jokilaaksojen pelastuslaitos

o Puolustusvoimat

o Nivalan Kaukolampo oy

o Nivalan vesihuolto

o Vesikolmio Oy

o Suomen Turvallisuusverkko Oy
o Elisa Oy

o Nivalan Kuitu Oy

o Elenia Oy

o Fingrid Oyj

e muut osalliset

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 8.4.2021.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu yleisesti ndhtaville 8.4.2021. Lausuntoja (5 kpl) ja
mielipiteita (0 kpl) saatiin seuraavasti:

Vaylavirasto, 30.4.2021
e Asemakaavamuutoksen valmistelussa tulee huomioida Vaylaviraston laatima Ylivieska-lisalmi-Kon-
tiomaki toiminnallisuuden parantamisen ratasuunnitelma.
e kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessd on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen ai-
heuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset
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Peruspalvelukuntayhtyma Kallio, 7.5.2021
e Suunnittelussa tulee huomioida melun ja tarindn ohjearvot

Suomen Turvallisuusverkko Oy, 12.5.2021
e Eilausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen

Puolustusvoimat, 3.Logistiikkarykmentti, 21.4.2021
e Eihuomautettavaa

Jokilaaksojen pelastuslaitos, 9.4.2021
e Ei huomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan museo, 23.4.2021
e Vaikka aiemmat arkeologiset selvitykset ovat jo suhteellisen vanhoja, riittaa tassa tapauksessa alueen
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta sen tilanteen toteaminen Museoviraston ylldpitamaan mui-
naisjaannosrekisteriin viitaten.

3.1.3.2 Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on jdrjestetty viranomaisneuvottelu 7.10.2021. Neuvottelussa kasiteltiin alustava kaava-
luonnos seka laaditut selvitykset. Laadittuja selvityksid pidettiin riittdvina ja alustavaa luonnosta
padpiirteittdin hyvana. Viranomaisneuvottelusta on laadittu muistio.

3.1.3.3 Valmisteluvaihe
Kaavaluonnos on pidetty yleisesti ndahtavilld 25.11.2021-14.1.2022 valisen ajan. Lausuntoja (10 kpl)
ja mielipiteita (2 kpl) saatiin seuraavasti:

Nivalan kaukolampd, 23.11.2021
e Kaavaan tulisi varata alue paineenkorotusasemalle.

Museovirasto, 26.11.2021
e Eilausuttavaa, suunnitelmista lausuu Pohjois-Pohjanmaan museo

Jokilaakson pelastuslaitos, 3.12.2021
e Riittava sammutusveden saatavuus tulee turvata
e Katujen ja kdantopaikkojen tulee olla riittavat pelastusajoneuvoille
e Suositellaan sitovan rakentamisalueen rajan merkitsemista 4 metrin paahan naapurin rajasta, jotta
palosuojaustoimia ei tarvita

Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto, 3.12.2021
e valtakunnallisesti merkittavista maisemallisista arvoista johtuen suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota rakentamisen sopeuttamisesta maisemaan ja kaupunkikuvaan

Suomen turvallisuusverkko Oy, 20.12.2021
e Eihuomautettavaa

Pohjois-Suomen museo, arkeologia, 21.12.2021
o Selostukseen tulisi lisata paiva, milloin arkeologiset kohteet on tarkastettu rekisterista.

Vaylavirasto, 5.1.2022
e Kaavamaarayksiin olisi hyva lisatd vaatimus tarindn ohjeorvon huomioimisesta

Peruspalveluyhtyma Kallio, 13.1.2022
e Melua ja tarinda kaavamerkintdja ja -maarayksia tulisi tarkentaa
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 18.1.2022

e Osoitetut asuinalueet ovat Iahella maatilojen suuryksikoita ja sahkolinjaa. Syyta miettia asuinaluei-
den osoittamisen tarpeellisuutta

e KHO:n paatos 3. vaihemaakuntakaavasta seka Valtioneuvoston paatos valtakunnallisesti arvokkaista
maisema-alueista tulee huomioida

e Viheralueita melko vahan

e Melua ja tarinda kaavamerkintdja ja -maarayksia tulisi tarkentaa

e Tulisi harkita kaava-alueen laajentamista LTA-alueen kohdalle valtatielle 27

Puolustusvoimat, 3. LOGR, 11.2.2022
e YIi 30 m korkeille rakennuksille ja rakennelmille tulee anoa lentoestelupa, my&s rakennusaikana

Mielipiteet:
e LTA-alueen rakennukset tulee ldhelle asutusta (ndkoeste ja meluhaitta). Asutusta vasten tulisi osoit-
taa suojavyohyke
e Asutuksen osoittaminen hankaloittaa alueen maataloustoimintaa

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu erillinen vastine, jossa lausunnot ja mielipiteet on esitetty
kokonaisuudessaan.

3.1.3.4 Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus on pidetty yleisesti nahtavilld 17.3.-18.4.2022 vélisen ajan. Lausuntoja (6 kpl) ja muis-
tutuksia (4 kpl) saatiin seuraavasti:

Elenia Verkko Oyj
e Pyydetddan merkitsemaan nykyiset ja tulevat puistomuuntamot kaavakartalle

Suomen Erillisverkot Oy, 18.3.2022
e Eihuomautettavaa

Jokilaaksojen pelastuslaitos, 22.3.2022
e Eihuomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto, 8.4.2022
e Ei huomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, 11.4.2022
e Eihuomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 20.4.2022
o Meluselvitystd ja meluaa koskevia kaavamaarayksia tulisi tarkentaa paivakodin osalta
e Tulisi harkita kaava-alueen laajentamista LTA-alueen kohdalle valtatielle 27
e Tulisi varata kevyen liikenteen alikulkuvaraus vt 27 ja Tiiliruukintien risteykseen

Muistutukset:
e Kaava ei saa haitata maatilan laajentamismahdollisuuksia
e Asutuksen ldhelle ei saa osoittaa LTA-aluetta (melu, paastot, liikenne)
e Vit 27 nopeusrajoitusta tulisi laskea asutuksen kohdalla
e Kulttuurimaisema ja luontoarvot tulee huomioida

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu erillinen vastine, jossa lausunnot ja muistutukset on esi-
tetty kokonaisuudessaan.
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3.1.3.5 Toinen kaavaehdotus
Kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myotd, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville ke-
salla 2022.

3.1.3.6 Hyviksyminen
Kaupunginvaltuuston hyvaksynta alustavasti syksylla 2022.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelta laadittiin 4 vaihtoehtoista kaavarunkoa, joissa on esitetty toimintojen sijoittu-
minen alueelle, yhteydet valtateille ja sisdinen katuverkko seka aluetehokkuudet ja rakennusoikeu-
det. Vaihtoehtojen pohjalta laadittiin yhdistelma varsinaisen kaavaluonnoksen pohjaksi. Seuraa-
vassa on esitetty vaihtoehdot ja niiden vertailu.

3.2.1 Vaihtoehto A

e | KMP| Likerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoifiaa vahiltaiskaupan
suuryksikon seka jukisia ja
yksilyisia palveluja

U, [KL] Liike-ja toimistorakennusten
5 korttelialue
(tilaa vaativa erkoiskauppa)

Lilke- ja toimistorakennusten

o karitelialue
“= [[IH] Huoltoaseman korttelialue

e % i LLTA| Tavaralikennelerminaalin
_— 3 L = e korttelialue

[P ] Pavelurakennusten korttelialue
Asuinrakennusten korttehalue
Puisto

R / Valtatie
5 / Sisainen katu (n. 1760 m)
A ﬂ Kierloliittyma

NIVALA - TILIMAAN ALUE
3 Idealuonnos VE A
- 07.04.2021

Kuva 14. Kaavarunkoluonnos VE A.

Korttelit 802/KL-2 ja 801/KL nykykaavan mukaisia

Nykyinen paivakoti osoitettu P-merkinnalla ja asumisen (ja palvelujen) vyéhyke jatkuu maisemapelto-
jen suuntaan.

e Asumisen ja lilkerakentamisen valissa puistovyohyke

e Vahittdiskaupan suuryksikko (KMP) kiertoliittyman pohjoispuolelle

e TIVA -kauppaa Ylivieskantien varteen ja maisemapeltojen suuntaan



3.2.2 Vaihtoehto B

2 Lilkerakennusten korttelialue, jolle

saa sijoittaa vahittaiskaupan
5 i - d suuryksikon seka julkisia ja
Lt P S SO Dl 2 yksifyisia palveluja

Liike- ja toimistorakennuslen
korttefialue
(tilaa vaativa erkoiskauppa)

Liike- ja toimistorakennusten

korflelialue
Huoltoaseman korttelialue

Tavaralikenneterminaalin
korttelialue

[[E] Pabvelurakennusten korttelialue
N [TAT] Asuinrakennusten kortelialue

Puisto

: / Valtatie

> 7 Swtnenkatufn 1970 m)
e L Kerityma
S @ Toimainenaiue

£ S
NIVALA - TILIMAAN ALUE
Idealuonnos VE B
07.04.2021

Kuva 15. Kaavarunkoluonnos VE B.

e Kortteli 802/KL-2 kadnnetty Ylivieskantien suuntaiseksi

e Lansipuolinen alue: kehdmainen katuyhteys + kiertoliittyma + Tiiliniityntieltd yhteys Kokkolantielle
e Vahittdiskaupan suuryksikko Kokkolantien lansipuolelle Tiiliniityntien varrelle

e TIVA -kauppaa tavaraliikenneterminaalin viereen ja maisemapeltojen suuntaan

e Puistoalueet rytmittavat itdpuolista aluetta ja torimaiset alueet luovat alueelle omaa luonnetta

3.2.3 Vaihtoehto C

% Likerakernusten Korltelialue, jolle
saa sijoittaa vahitiziskaupan
suuryksikon seka julkisia ja
yksilyisia palveluja

[KL] Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue

(tilaa vaativa enkoiskauppa)

Liike- ja toimistorakennusten

kortfelialue
Huoltoaseman korttelialus

Tavaralikennelerminaalin

N kortiehalue
[P Palvelurakennusten korttelialue

Asuinrakennusten korttelialue
V] Fuista

N / Valtatie
= / Sisainen katu {n. 2050 m)
G D’ Kiertolittyma
- @ Torimainen alue
NIVALA - THLIMAAN ALUE

|dealuonnos VE C
- 07.04.2021

Kuva 16. Kaavarunkoluonnos VE C.

e Alueiden sisdisiksi kiintopisteiksi torimaiset infoalueet

e Lansipuolinen alue: Tiiliniityntielta yhteys Kokkolantielle

e Vahittdiskaupan suuryksikko Kokkolantien varrelle

e TIVA -kauppaa rautatien varteen ja maisemapeltojen suuntaan

e Puistoalueet rytmittavat itdpuoleista aluetta + kiertoliittyma
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3.2.4 Vaihtoehto D

- P A N b S ] : W] Likerekennusten koritelialue, jolle
} e AN - 1 S saa sipttaa vahitaskaupan
suuryksikon seka julkisia ja

alveluja

¥ bl

VT KL | Like-ja toimistorakennusten
kortielialue
(tilaa vaativa erikoiskauppa)

=0 [KL] Like- ja toimistorakennusten
iR korltelialue

/ #=~ [[H] Huoltoaseman kortielialue
f LTA | Tavaralikenneterminaalin
kortielialue

——— [[FT] Palvelurakennusten kortelialus

e Asuinrakennusten korttelialue

b 3 WP | Puisto
S N 3
- &= / Valtatie
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4! ,d Kiertolittyma
g ,/ v@ Torimainen alue

* = @ Tillmaan portiipyloni

V% ,-'A n & NIVALA - TIILIMAAN ALUE
= - Idealuonnos VE D

= 07.04.2021

Kuva 17. Kaavarunkoluonnos VE D.

e Ylivieskantien varren porttipylonit ja puistovydhykkeet korostavat Tiilimaan alueen sisdantuloa
e Alueiden sisdisiksi kiintopisteiksi torimaiset infoalueet

e Lansipuolinen alue: Tiiliniityntieltd yhteys Kokkolantielle

e Vahittdiskaupan suuryksikko Tiiliniityntien varrelle

e TIVA -kauppaa rautatien varteen ja maisemapeltojen suuntaan

e Puistoalueet rytmittavat lansi- ja itdpuoleisia alueita + kiertoliittymat

3.2.5 Vaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehto liittyminen liikerakenta- asuminen/ katuverkko rak.oikeus
valtateille minen (k-m2) palvelut (m) yhteensa
(k-m2)

A Ylivieskantielle 55 000 5900 1760 60 900

B Ylivieskantille + 60 000 1 800 1970 61 800
Kokkolantielle

C Ylivieskantille + 62 000 1 800 2050 63 800
Kokkolantielle

D Ylivieskantille + 58 000 1 800 2050 59 800

Kokkolantielle

Vaihtoehdot poikkeavat liikenteellisesti toisistaan sisdisen liikenneverkon osalta sekd miten ne liit-
tyvat muuhun liikenneverkkoon eli valtateille. Lansipuolisen alueen liittyminen seka Ylivieskantielle
ettd Kokkolantielle mahdollistaa alueen tehokkaamman kayton seka paremman saavutettavuuden
Kokkolan suunnasta.

Rakennusoikeuden suhteen vaihtoehdoissa ei ole merkittdvaa eroa, asuin/palvelurakentamista on
osoitettu alueelle muita luonnoksia enemman vaihtoehdossa A. Suunnittelualueen kokonaiskerros-
ala kaikissa vaihtoehdoissa on n. 60 000 k-m2 ja korttelitehokkuusluku e=0,18 - 0,40.
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Viheralueita on osoitettu eniten vaihtoehdossa D, joissa ne luovat alueelle valjyytta ja rytmittavat
kortteleita Ylivieskantien suunnassa. Asuin/palvelurakentaminen on kaikissa vaihtoehdoissa eriy-
tetty vihervyohykkeilla liikerakentamiseen osoitetuista alueista.

Vaihtoehdoissa on myds tutkittu muita kaupunkikuvallisia elementteja, joilla alueelle olisi mahdol-
lista luoda omaa luonnetta ja identiteettid. Vaihtoehdossa B on osoitettu katuaukioita, vaihtoeh-
dossa C torimaisia infoalueita ja vaihtoehdossa D lisdksi porttipyloneita Ylivieskantien liittyman yh-
teyteen.

3.2.6 Vaihtoehtojen yhdistelma
Vaihtoehdoista laadittiin neuvottelujen pohjalta yhdistelma, joka toimi pohjana varsinaiselle ase-
makaavaluonnokselle.

Alustavien idealuonnosten pohjalta laadittu yhdistelma

o = = NN i =
PR R 4 .
. ¥ e SR

2 Liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon seka julkisia ja
yksityisia palveluja

i Lilke- ja toimistorakennusten

korttelialue .
(tilaa vaativa erikoiskauppa)

Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue
Huoltoaseman korttelialue

Tavaralikenneterminaalin
korttelialue

E Palvelurakennusten korttelialue

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
,
asuinrakennusten korttelialue

; \\.-\ Erillispientalojen korttelialue
e Puisto

@ Tillimaan porttipyloni

NIVALA - TIILIMAAN ALUE
Idealuonnos, yhdistelma
Y - 28.04.2021

Kuva 19. Yhdistelmd alustavista idealuonnoksista.

e Kokonaisrakenne kuten VE D:ssa

e Tontit 802/KL-2 ja 801/KL-1 nykyisen asemakaavan mukaisesti

e Ylivieskantien varrelle porttipylonit

e Radan puolella katulinjaus VE A:n periaatteen mukaisesti

e Rakennusmassat esitetty yleispiirteisesti korttelien tehokkuuslukujen mukaisesti



Tiilimaan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus 18.5.2022
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4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVARATKAISU

4,1.1 Kaavaluonnos
Yleiskuvaus

Tiilimaan alueesta muodostuu uusi yritystoiminnalle suunnattu alue Nivalan keskustan yhteyteen.
Alueen rakentumisen myo6ta keskusta-alue laajenee Kokkolantien luoteispuolisille peltoalueille.
Kaupallisena ja monipuolisena yritysalueena alue poikkeaa kuitenkin luonteeltaan varsinaisesta
ydinkeskustan alueesta. Alueelle ldnsiosaan on osoitettu jonkin verran asuin/palvelurakentamista.

Kaavan tonttijarjestelyissa huomioidaan alueelle jo suunniteltujen uusien yritysten tarpeet. Alueen
kokonaiskerrosala on noin 68 000 k-m?, korttelitehokkuusluku e=0,15 - 0,40 ja liiketonttien koko
vaihtelee n. 3 370 k-m? - 34 140 k-m?. Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna kaava-alue on
laajentunut n.7,7 ha verran lanteen peltoalueelle, jonne on osoitettu Tiiliniityntien jatke seka n.1,5
ha rata-alueelle. Kokonaiskerrosala alueella on kasvanut n. 21000 k-m? verran.

Liikenteellisesti alue liittyy valtateille yleiskaavan mukaisesti Ylivieskantielle rakennetun nykyisen
liittyman seka Kokkolantielta siirrettdvan/parannettavan liittyman kautta.

VT 27 ja 28 kiertoliittyman eritasoliittyman rampille varattua aluetta on osoitettu osaksi liikekortte-
lia. Valtateiden risteysalue on toteutettu kiertoliittymana, joten eritasojarjestelyille varattua maa-
aluetta on jaanyt ylimaaraiseksi.

Kuva 20. Alustava havainnekuva suunnittelualueelta.



Kuva 21. Kaavaluonnos 26.10.2021.

Aluevaraukset

K LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Tiilikujan varrelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten alue, joka koostuu kahdesta tontista.

Tontin 3 pohjoisosaan on naytetty sailytettava/istutettava puurivi. Korttelialueen tehokkuus on
e=0.2 ja kerrosluku II.

KL LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Tontit sijoittuvat valtatien 27 molemmin puolin valtatien 28 reunamille. Tiilitien varrelle sijoittuvan
korttelin 800 tontti 11 on pinta-alaltaan 14842 m2 ja sen rakennustehokkuus e=0,40 antaa raken-
nusoikeutta 5937 k-m2. Tiilisuoran/Tiililaaksontien varrelle sijoittuvat korttelin 806 tontit 1 ja 2.
Tonttien tehokkuus e=0. 4 antaa rakennusoikeutta 3594-3995 k-m?2, kerrosluku on II. Kortteliin saa
sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Kaavamerkinta KL mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikon.

KL-1 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Erikokoiset liikerakennusten tontit sijaitsevat
molemmin puolin valtatietd 27. Tonttien koko on n. 4750-9970 m? ja rakennustehokkuus vaihtelee
valilla e=0.15-0.30, kerrosluvun ollessa Il.
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Kortteleiden 801 ja 804 peltoalueiden puoleista rajaa vasten on osoitettu sdilytettava/istutettava
puurivi.

KTY-1 TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoi-
mintaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Tiiliniityntien varrelle sijoittuva korttelin 802 tontin 1 rakennustehokkuus on e=0.3 ja kerrosluku II.
Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttaa 30 % myymalatiloja varten.

Junaradan varrelle on osoitettu kuusi erikokoista KTY-1 -tonttia. Tonttien tehokkuus vaihtelee
e=0.25-0.3, kerrosluvun ollessa Il.

LH HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE

Suunnittelualueen paasisaankaynnin yhteyteen Ylivieskantien varteen on osoitettu huoltoaseman
korttelialue. Rakennustehokkuus tontilla on e= 0.15 ja kerrosluku Il. Rakennusalalle sallitusta ker-
rosalasta 50 % saadaan kayttaa myymala- ja ravintolatiloja varten.

LTA TAVARALIIKENNETERMINAALIN KORTTELIALUE

Ylivieskantien varteen on osoitettu tavaraliikenneterminaalin korttelialue voimassa olevan kaavan
mukaisesti. Kortteliin on osoitettu kulkuyhteys nykyisen Ylivieskantien (vt 27) liittyman lisaksi Tiili-
ruukintien kautta. Tehokkuusluku tontilla on e=0.20 ja kerrosluku I.

PA PALVELU- JA ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alueen lansiosaan Tiilikujan padahan on osoitettu korttelialue palvelu- ja asuinrakennuksille. Alueella
sijaitsevassa pientalossa toimii nykyisin paivakoti. Pdivakodin liittyma Ylivieskantieltd voidaan pois-
taa taman kaavan tullessa voimaan, jolloin liikenndinti tulee tapahtumaan Tiilikujan kautta. Kortte-
lialueen tehokkuus on e=0.20, kerrosluvun ollessa Il. Kortteliin on osoitettu taydennysrakentamis-
mahdollisuus.

Lilkkennealuetta vasten on osoitettu melusuojaustarvemerkinta (me), jonka mukaisesti alueelle on
rakennettava melueste piha-alueiden ulkomeluntorjuntaa varten. Melueste voidaan rakentaa esim.
autokatoksista, varastorakennuksista, aidoista tai ndiden yhdistelmistd. Myds muut melua estavat
rakenteet ovat mahdollisia.

AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE

Lansipuoliselle alueelle Tiilikujan varteen on osoitettu kaksi asuinpientalotonttia, joiden tehokkuus
on e=0.35 ja kerrosluku Il. Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pien-
taloja asumistarkoituksiin. Arvio asuntojen maarasta on n. 16, alueen toteutuessa rivitaloina.

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE
Lansipuoliselle alueelle Tiilipolun varrelle on osoitettu peltoalueiden suuntaan 4 pientalotonttia
(kortteli 803). Tonttien pinta-ala n. 2370 m2 - 2520 m?, tonttitehokkuus e=0.15 ja kerrosluku lu3/4.

VL LAHIVIRKISTYSALUE
Asumisen ja liikerakentamisen valiin on osoitettu pienialaisia ldhivirkistysalueita
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EV SUOJAVIHERALUE
Tiilitien ja valtateiden valiin on osoitettu suojaviheralue, joka muodostaa maisemallisen viherele-
mentin.

Liikenne
Suunnittelualueeseen kuuluvat osat Ylivieskantiesta ja Kokkolantiestd on osoitettu yleisen tien alu-
eeksi (LT).

Ylivieska-lisalmi -rautatien alue on osoitettu rautatiealueeksi (LR). Rautatiealueen leveydessa on
huomioitu Ylivieska-lisalmi-Kontiomaki toiminnallisuuden parantamisen ratasuunnitelma, jossa on
esitetty ratapiharaiteiden pidentamista kaava-alueen suuntaan. Huoltoteita varten rautatiealuetta
on hieman levennetty nykytilasta seka kaava-aluetta laajennettu suunnitelman huomioimiseksi.

Paaliikenndinti alueelle tapahtuu Ylivieskantielta (vt 27) nykyisen Tiiliniityntie/Tiilitien (Tiiliruukintie)
-liittyman kautta. Liittymaan on rakennettu kanavointi valtatien molemmilta suunnilta.

Ylivieskantien radanpuolella Tiiliruukintielta erkaantuu Tiilitie, jonka varteen sijoittuu liiketontteja
seka nykyinen JP-Painon kiinteistd. Tiiliruukintieltd on yhteys tavaraliikenneterminaalin korttelille.

Valtatien 27 lansipuolella paavaylana toimii Tiiliniityntie, josta erkanevat Tiilisuora seka Tiilipolku ja
Tiilikuja. Tiilisuora liittyy yleiskaavan mukaisesti valtatielle 28 nykyisen Takakujan liittyman kohdille.
Kaavaluonnoksessa liittymaa on siirretty hieman pohjoiseen, jotta liittymajarjestelyille jaa tilaa ja
katu saadaan kadantymaan kohtisuoraan valtatietd vasten. Tiilisuorasta erkaantuu Tiililaaksontie
korttelin 805 tonteille 2-3 ja korttelin 806 tonteille 1-2.

Kevyt liikenne

Suunnittelualueen jalankulun ja pyoradilyn vaylat yhdistetaan nykyisiin valtateiden varren kevyen lii-
kenteen vayliin ja sita kautta keskusta-alueen vaylastoon. Katualueiden leveydet mahdollistavat eril-
lisen kevyen liikenteen vaylan rakentamisen kaava-alueen katujen varsille. Tiilitielta ja Tiililaakson-
tien padasta on osoitettu kevyen liikkenteen yhteydet Ylivieskantien varren vaylille. Kiertoliittyman
ymparistossa on alikulku seka valtatien 27, etta valtatien 28 alitse.

Melu- ja tarina

Tarinaselvityksen perusteella alueelle on osoitettu junaradan tarinariskialue, jossa rakentamisen tu-
lee perustua tarinamittaukseen (td). Tarinariskialue ulottuu n. 80 metrin etdisyydelle rautatiesta.

PA-korttelialueelle on osoitettu melusuojaustarvemerkinta, joka kuvattu PA-merkinnan kohdalla.

Kaavaluonnoksessa on annettu melua koskeva yleismaardys: “Rakennukset ja piha-alueet tulee
suunnitella siten, ettd Valtioneuvoston paatdéksen mukaiset liikkenne- ja runkomelun ohjearvot tayt-
tyvat”.

Muut merkinnat ja maardykset

Nykyiselle alueen halkaisevalle 110 kV sahkélinjalle seka Ylivieskantien varressa kulkevalle 20 kV
sahkolinjalle on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa -merkinta (z). 110 kV kantaverkon sah-
kolinjalle on osoitettu 30 m levea johtokdytava, jolle ei saa toteuttaa rakennuksia.

Korttelin 801 tontin 1 koillisosaan on osoitettu puistomuuntamoa varten ohjeellinen rakennusala,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen (et).
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Tiiliniityntien seka Tiiliruukintien ja valtatien 27 risteykseen on osoitettu alueen osat, jolle saa sijoit-
taa mainospylonin/-tornin (mp). Pylonin maksimikorkeus on 25 m maanpinnasta. Valtatien molem-
min puolin sijoittuvat pylonit on tarkoitettu Tiilimaan alueen yritysten yhteisiksi mainostorneiksi.

Ylla kuvattujen maaraysten lisdksi on yleismaarayksina maaratty:

4.1.2

Kaava-alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Rakennusten sijainnin ja ulko-
asun tulee olla maisemaan soveltuva.

Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kdyteta ajoteinad, pysakdintiin, varastointiin tms., on istutet-
tava.

Korttelialueille saa sijoittaa mainoslaitteita, joiden enimmaiskorkeus on 15 metrid maanpinnasta, mi-
kali kaavamerkinnoin ei ole muuta maaratty. Kullakin tontilla saa olla yksi kiinteasti sijoittuva itsenai-
nen mainoslaite. Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia, eika niita saa sijoittaa tai valaista siten,
etta ne vaarantavat lilkkenneturvallisuutta.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen seka valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatuihin lau-
suntoihin ja mielipiteisiin. Kaavaratkaisuun on tehty seuraavat muutokset:

Korttelin 802 kaksi asuinpientalotonttia (AP) on muutettu kahdeksi liike- ja toimistorakennustontiksi
(K)

Korttelin 802 PA-alue on muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myos liike-
ja toimistotiloja (P-1)

Korttelin 802 tontteja 1 ja 3 on hieman suurennettu LT-alueen suuntaan nykyisen kiinteistdjaotuksen
mukaisesti

Luonnoksen korttelin 803 erillispientalojen korttelialue (AO) ja sen eteldapuolinen ldhivirkistysalue
(VL) on poistettu. Alueet on yhdistetty luonnoksen korttelin 804 kanssa. Kaavaehdotukseen muodos-
tuu kortteli 803, liikerakennusten korttelialue (KL-1), joka on jaettu neljaksi ohjeelliseksi tontiksi. Lan-
sipuolista istutettavaa alueen osaa on suurennettu ja alueelle on osoitettu toinen istutettava puurivi,
jolla rajataan aluetta maisemapeltojen suuntaan.

Tiilipolku niminen katualue on poistettu ja yhdistetty osaksi KL-1 -aluetta
Tavaraliikenneterminaalinen korttelialuetta (LTA) on pienennetty ja sen pohjoispuolelle on osoitettu
kapeimmillaan 15 metria levea lahivirkistysalue, jolle tulee istuttaa puustoa (VL-1). Alue toimii suo-
javyohykkeena asuinalueen suuntaan. LTA-alueen ohjeellisia rakennusaloja on siirretty kauemmaksi
asutuksesta.

Suunnittelualueen luoteisosaan 110 kV sahkélinjan alle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL)
EV-alueelle on osoitettu kaukolammon paineenkorotusasemaa varten ohjeellinen et-alue.
kaavamerkinta “ta” on muutettu "ta-1"-kaavamerkinnaksi eli “Junaradan tarinariskialue, jossa raken-
tamisen tulee perustua tarinamittaukseen. Rakentamisessa tulee huomioida rakenteiden vaurioitu-
misriskiin sekd asumismukavuuteen vaikuttavat tarinan ohjearvot”

Kortteleiden yhdistamisen myota korttelinumerointia on muutettu

Yleismadrayksia on tarkennettu koskien liikenne- ja runkomelua sekd rakentamisen sopeutumista
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen

Lisatty yleismaaraykset: “Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa kortteleittain yhtendinen
kokonaisuus” ja ”yli 30 metria korkeille rakennuksille ja rakennelmille tulee anoa lentoestelupa (myos
rakennusaikana)”
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Kuva 22. Kaavaehdotus 23.2.2022

4.1.3 Toinen kaavaehdotus

Toinen kaavaehdotus perustuu kaavaehdotukseen seka ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saatui-
hin lausuntoihin ja muistutuksiin. Kaavaratkaisuun on tehty seuraavat muutokset:

e Tavaraliikenneterminaalin korttelialue on muutettu viideksi toimitilarakennusten korttelialuetontiksi
(KTY-1). Muutoksen myota korttelin 800 tonttinumerointi on muuttunut.

e Yleisen tien aluetta (LT) on laajennettu Tiiliruukintien ja Tiiliniityntien risteyksessa mahdollisen ke-
vyen liikenteen alikulun tilavarauksen takia.

e LT-aluetta on jatkettu kaava-alueen pohjoisrajalle asti. Valtatieltd 27 on poistettu 1.kaavaehdotuksen
LTA-alueelle kulkenut liittyma. Valtatieltd on osoitettu uutena liittymana nykyinen olemassa oleva
liittyma kaava-alueen luoteispuoliselle asutukselle.

e Puistomuuntamoita varten Tiiliruukintien varrelle on osoitettu uusi ohjeellinen et-alue ja laajennettu
Tiilitien padssa olevaa ohjeellista et-aluetta.

e Alueen lounaisosan lahivirkistysalueelle on lisatty ohjeellinen ajoyhteys. Merkinnalla on osoitettu ny-
kyinen alueen pohjoispuolisen asutuksen seka paivakodin kulkuyhteys.

o Lisatty yleismaaraykset:



Tiilimaan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus 18.5.2022
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o Alueella sallitaan aurinkosahkén hyédyntaminen. Aurinkopaneelit tulee sijoittaa rakennuk-
siin kaupunkikuvaan soveltuvina kokonaisuuksina.
o Tonttien hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontti- tai korttelialueilla. Hule-
vesien johtaminen maantiegjiin ei ole sallittua.

S \“\\‘n__‘
Kuva 23. Kaavaehdotus 18.5.2022

Kuva 24. Havainnekuva kaavaehdotuksesta



4.2 MiTOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on n. 38,9 ha, josta kaavan laajennusaluetta n. 9,3 ha.
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Kortteli Tontti Kayttotarkoi- = Pinta-ala Rakennusoi- | Kerrosluku

tus (m?) keus (k-m?)
800 1 KTY-1 9807 2942 I
800 | 2 KL 14842 5937 Il
800 | 3 KL-1 4994 1498 Il
800 4 KL-1 4753 1426 Il
800 | 5 KTY-1 15301 3825 I
800 6 KTY-1 3353 1006 I
800 | 7 KTY-1 3268 980 I
800 8 KTY-1 3368 1010 I
800 9 KTY-1 3985 1195 I
800 | 10 KL-1 11584 2896 Il
800 | 11 KL-1 10351 2588 Il
800 | 12 KTY-1 3675 1103 I
800 13 KTY-1 3444 1033 I
800 | 14 KTY-1 3721 1116 I
800 | 15 KTY-1 7531 1883 I
800 16 KTY-1 6952 1738 I
801 |1 KL-1 9781 1467 Il
802 1 KTY-1 24592 7378 I
802 | 2 K 6865 1373 I
802 3 K 9365 1873 I
802 4 K 3823 765 Il
802 5 K 3370 674 I
802 | 6 P-1 8130 1626 Il
803 |1 KL-1 6857 1371 I
803 2 KL-1 7855 1571 I
803 | 3 KL-1 8244 1649 I
803 4 KL-1 9364 1873 Il
804 1 LH 11685 1753 Il
804 2 KL-1 6319 1896 I
804 3 KL-1 5805 1741 I
805 |1 KL 9987 3995 Il
805 2 KL 8985 3594 I

VL 11131

EV 11860

LT 46310

LR 21906

Katu 45515

YHTEENSA 38,8678 ha 66775
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4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessd on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

e Kaava parantaa kaupallisten palvelujen toimintamahdollisuuksia monipuolisella
tonttivalikoimalla hyvien liikenneyhteyksien ddrelld.

e Liikerakentamisen sijoittuminen suhteellisen Iéhelle Ylivieskantien varren pienta-
loasutusta voidaan kokea nykyisten asukkaiden kannalta negatiivisena avoimen
peltomaiseman muuttuessa rakennetuksi ympdiristoksi. Vaikutuksia kuitenkin vé-
hentdd kaavassa nykyisen asutuksen ja uuden rakentamisen vidiliin osoitetut istu-
tettavat viheralueet. Liséksi alue on jo pddosin osoitettu voimassa olevassa ase-
makaavassa rakentamiselle.

e FEtdisyys 20 metristé 80 metriin radasta on aluetta, jossa liikennetdrind tulee ottaa
huomioon resonanssille herkkien rakenteiden suunnittelussa (esim. lattiat, runko).
Télld alueella vaurioitumisriskin arvioinnissa tulee ottaa huomioon kdytettdvdt
materiaalit. 20 - 80 metrin pddhdn radasta rakennettaessa, tulee kohteesta tehdd
tdrindmittaukset, joilla selvitetddn maaperdssd kulkeutuvan tdrinédn taajuussi-
sdlté kolmeen suuntaan, sekd vdrdhtelyn voimakkuus. Rakennuksien suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon mittauksilla selvitetyt véréhtelyn taajuusalueet.

e Asumismukavuuden kannalta térinén vérdéhtelyluokka D saavutetaan noin 120 m
etdisyydelld radasta ja vdrdhtelyluokka C noin 300 m etdisyydelld radasta. Pdivé-
koti sijoittuu n.270 m pddhdn radasta, joten tdrindvaikutukset jadvét melko vdhdi-
siksi.

e Asuinmukavuuden tdrindohjearvoja ei sovelleta rakennuksille, joissa ihmiset ovat
paljon liikkeessd tai muut kuin liikenteestd aiheutuvat hdiriét voivat olla merkittd-
vdmpid (esim. toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntati-
lat). Liike-, toimisto- ja opetustiloille ei ole annettu selkeitd suositusarvoja. Kysei-
sille tiloille esitetyt suositusarvot vaihtelevat 0,6-1,2 mm/s vdlilld suosituksen esit-
tdjéistd ja ldhdeteoksesta riippuen. Junaradan varren liiketilojen osalta on kdytetty
suositusarvoa 0,8 mm/s, johon pddstddn n. 80 m etdisyydelld radasta. Tétd ldhem-
mds rakennettaessa, tulee kohteesta tehdd tarkemmat tdrindmittaukset.

e Ympdristomelulle asetettu keskiddnitason ohjearvo ylittyy P-1-korttelialueen oles-
kelualueella osittain. Korttelialueen tarkemmassa suunnittelussa tulisi huomioida,
ettei oleskelualueita sijoitettaisi VT27 Idheisyyteen. Pdivdaikaan 55 dB:n melualue
ulottuu n. 80 m etdisyydelle VT27 keskilinjasta. Melualuetta voitaisiin pienentdd
ulottamalla VT27 60 km/h nopeusrajoitus Kustilantien risteykseen saakka. Melua
voidaan torjua myds meluestein. Rakennukset itsesscdn toimivat tehokkaina me-
luesteind, mikd tulisi huomioida toteutuvien rakennusmassojen sijoittelussa.

e Pdivikodin melua koskevat sisditilojen melutasojen vaatimusten tdyttéminen ei
tuo erityisié vaatimuksia julkisivun ddneneristévyydelle, vaan Ympdiristoministe-
rién asetuksen 796/2017 mukainen 30 dB julkisivun ddneneristdvyysvaatimus on
riittévd. Léhelle valtaviylié ja rautatietd rakennettaville liiketilojen toimistoraken-
nuksille téytyy huomioida sama julkisivujen déneneristévyysvaatimus, jotta raken-
nusten ddniympdristo tukee kéyttétarkoitusta.



Raideliikenteen tdrindstd aiheutuva runkomelu ylittdad liike-, toimisto- ja teollisuus-
rakennusten ohjearvon laskennallisesti 30 metrin etdisyydelld radasta. Mikdli tétd
ldhemmdiksi toteutetaan rakennuksia, tulee tehdd tarkempi runkomeluanalyysi
maaperdn tdrindmittauksien perusteella.

Rakentamisesta syntyvdt vaikutukset ovat paikallisia ja verrattain lyhytkestoisia.
Rakennustyén aikaisia ympdristévaikutuksia syntyy rakennustyén eri vaiheissa
maa-aineksen kdsittelystd, tyémaakuljetuksista, tyokoneista ja eri materiaalien
kdsittelystd. Syntyvié vaikutuksia voi olla mm. térind, melu ja pély.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Kaava-alue ej sijoitu pohjavesialueelle, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia
pohjaveteen.

Vaikutukset maaperddn tulevat uusien rakennushankkeitten kautta, mutta vaiku-
tus on paikallinen.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Ei merkittdvid vaikutuksia, uusi rakentaminen sijoittuu nykyisille peltoalueille eikd
alueella ole tiedossa huomioon otettavia kasvilajeja.

Alueen linnusto kdyttdd suunnittelualuetta IGhinnd ldvéhdys- ja ruokailualueena,
eikd alue ole térked pesimdalue. Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan vaiku-
tuksia linnustoarvoihin.

Suunnittelualueella ei esiinny luontodirektiivin liitteen IV mukaisia lajeja.
Suunnittelualueella tai alueen ldhiympdristéssé ei ole Natura 2000 -alueita tai
muita luonnonsuojelualueita.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Tiilimaan alue lisdd toteutuessaan Nivalan alueen kaupallista palvelutarjontaa ja
laajentaa kaupungin palvelurakennetta sijoittuen luontevasti aivan ydinkeskustan
ldheisyyteen. Nykyisellddn Nivalan vdestén ostovoimaa virtaa kaupungin ulkopuo-
lelle suurempiin kaupan keskuksiin erityisesti erikoistavaran osalta. Tiilimaan ase-
makaavan mahdollistama palvelutarjonnan laajeneminen vahvistaa Nivalan kau-
pallisen vetovoiman kasvua sekd vaikuttaa ostovoiman sdilymiseen alueella.
Tiilimaan asemakaava mahdollistaa toteutuessaan monipuolista tonttitarjontaa
eri toimialojen toimijoille. Uusi kauppakeskittymd tuo merkittévié positiivisia ta-
loudellisia vaikutuksia Nivalan kaupungille ja sen ldhialueille. Asemakaava tukeu-
tuu olemassa olevaan rakenteeseen, miké vahvistaa nykyistd yhdyskuntaraken-
netta. Asemakaava toteutuessaan monipuolistaa Nivalan palvelutarjontaa, liséiéi
alueen vetovoimaa kaupan alueena sekd tuo liséd tydpaikkoja. Vaikutukset eivdt
kuitenkaan ole niin merkittdvid, ettd vaikutuksia aluerakenteeseen syntyisi.
Alueen sijoittuminen aivan Nivalan keskustan tuntumaan mahdollistaa yhdyskun-
tarakenteen luontevan laajenemisen ja kehittémisen (luonnollinen kasvusuunta),
eikd uudella liikerakentamisella ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaiku-
tusta. Tiilimaan rakentuminen eheyttdd Nivalan kaupunkirakennetta sekd paran-
taa keskustan nékyvyyttd ohikulkijoille.

Tiilimaan asemakaavan toteutuessa alueelle syntyy liséd tilaa vaativan kaupan
sekd muun kaupan palvelutarjontaa. Lisédntyvd palvelutarjonta monipuolistaa ja
kasvattaa valintamahdollisuuksia, mikd vaikuttaa myénteisesti nivalalaisten ja
kauempaa seudulta asioivien koettuun kaupan saavutettavuuteen. Tdmd osaltaan
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vaikuttaa mielikuvaan Nivalasta kehittyvéné seutukuntana ja liséé alueen mielen-
kiintoa.

Tiilimaan alueen fyysinen saavutettavuus on hyvd sekd henkiléauto- ettd kevyen
liikenteen nékokulmasta. Alue sijaitsee valtateiden 27 ja 28 risteyksessd, mikd
mahdollistaa seké vaikutusalueen kuntien asukkaiden ettd nivalalaisten helpon
asioinnin alueella. Lisdksi saavutettavuus paranee, kun aiemmin kauempaa haetut
palvelut voidaan hakea ldhialueelta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten palveluiden tulon alueelle. Liikenne-
mddrdt riippuvat pitkdlle siitd, minkdlaista toimintaa alueelle lopulta tulee. Tdmd
aiheuttaa epédvarmuustekijoitéd liikkennetuotoksen arviointiin. Liikennetarpeen ar-
viointi maankdyton suunnittelussa -oppaan mukaisesti voidaan karkeasti arvioida
liikkennetuotoksen olevan kaava-alue tédyteen rakentuneena n. 2500-6000 ajoneu-
voa/vrk.

Alueelle on kevyen liikenteen yhteys Nivalan keskustasta, joka jatkuu n. 1,5 km
Ylivieskan suuntaan. Kevyen liikenteen vdyldd on liséiksi suunniteltu jatkettavan n.
3 km Ylivieskan suuntaan Ojalanperdn ja Junttikankaan vdliselle jaksolle. Tiilimaan
toteutuminen lisdd alueen asiakas- ja tavaraliikennettd, joiden aiheuttamia vaiku-
tuksia vdhentdd kuitenkin alueen sijoittuminen laadukkaiden liikennevdylien yh-
teyteen, mikd mahdollistaa liikenteen hallitun jérjestdmisen. Alueen turvallinen
saavutettavuus kevyen liikenteen vdylid pitkin antaa edellytykset kestdvdille liikku-
miselle.

Kaupallisen alueen pddliittymd tulee valtatielle 27, jonka liittymdt ovat jo nykyti-
lassa rakentuneet ja valtatielle on rakennettu kanavointi. Valtatien 28 eteldiselle
tulosuunnalle parannettavan/siirrettdvén liittymdn ansiosta alueen palvelujen
kdytté on yksinkertaisempaa; samalla taataan liikennejéirjestelyjen hyvé toimi-
vuus myos vilkkaimmissa liikennetilanteissa. Liikennejdrjestelyt ovat yleiskaavan
mukaiset.

Alue sijoittuu Iéhelle nykyistd Nivalan keskusta-aluetta ja on hyvin yhdistettévissd
nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon. Alueen toteutuminen liséé kunnallistek-
nisten verkostojen kdyttdastetta ja luo mahdollisesti paineita verkostojen uudista-
miseen.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistéon.

Alueen rakentuminen laajentaa Nivalan keskusta-aluetta valtateiden liittymdén
luoteispuolelle. Kaupallisena alueena se poikkeaa kuitenkin luonteeltaan varsinai-
sesta ydinkeskustan alueesta.

Keskusta-alueen Iénsireuna siirtyy avoimen peltomaiseman suuntaan. Alue muo-
dostuu ldhimaisemaa hallitsevaksi elementiksi Iéhestyttdessé keskustaa valtatei-
den suunnista. Tdmd vdhentdd valtateiden ja erityisesti rautatien ylittévdén sillan
asemaa maisemakuvassa.

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen reunavyéhyk-
keelle, jossa avoin peltoalue muuttuu rakennetuksi ympdristoksi. Kaukomaise-
massa alue on paikoitellen havaittavissa jokilaaksomaiseman yli aina Kalajoen
eteldpuoliselta Vilikyléntieltd saakka. Alueen rakentuminen ei kuitenkaan riko
maisema-alueen jokilaakson myétdistd jatkuvuutta. Lisdksi suunnittelualue liittyy
osaltaan valtateiden varsille muodostuneeseen rakentamisen vydhykkeeseen.
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Muutosta voidaan pitdd osaltaan merkittévind, mutta kokonaisvaikutukset mai-
sema-alueen luonteeseen jédvdt kuitenkin suhteellisen vdhdisiksi. Uuden rakenta-
misen vaikutuksia suhteessa maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen peh-
mentdd liiketonttien peltoalueen puoleisille sivuille osoitetut istutettavat alueet.
Peltoalueen puoleiset liiketontit ovat myds pienempid, jolloin kaava-alueen raken-
tamisen mittakaava pienenee peltoalueen suuntaan.

e Suunnittelualueen rakentuminen liittyy osaltaan Kalajokilaakson maisemakuvan
luonteenomaisiin piirteisiin kuuluvaan, laakson reunamille sijoittuvaan nauhamai-
seen asutukseen, vaikkakin toteutuessaan pddosin huomattavasti suurimittakaa-
vaisempana.

e Kaava-alueen valtateiden kiertoliittymd ja valtatieosuudet liittyvdt luonteeltaan
nykyisté selvemmin osaksi keskustan liikenneverkkoa.

o Alueella ei ole tunnettuja muinaisjéiéinnéksié. Muinaismuistolain 14 §:n mukai-
sesti, jos kaivuutydn yhteydessd havaitaan merkkejd kiintedstd muinaisjéénnok-
sestd, tulee tydvaihe keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon tai alueelliseen
vastuumuseoon.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama ase-
makaavaselostus. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Nivalan kau-
punki valvoo normaalina viranomaisvalvontanaan alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 18.5.2022

Kari Siipola Ville Vihanta
Arkkitehti SAFA, YKS 347 Kaavoitusinsindori, YKS 691



