Nivalan kaupunki
Pirttirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan laatijan vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
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Asemakaavaluonnos pdivamaaralla 1.10.2021 on ollut yleisesti nahtavilla 14.10.-15.11.2021 valisen
ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat valmisteluvaiheen lausunnoista (6 kpl) ja mielipiteista (5 kpl) seka
kaavan laatijan vastineet.

1 LAUSUNNOT

1.1 ELENIAOY, 19.10.2021

Elenia Verkko Oyj pyytaa varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle ET-alueen (tai ohjeellisen et-alueen)
puistomuuntamon sijoittamista varten liitekartan osoittamaan paikkaan tai sen valittomaan laheisyy-
teen. Varattavan alueen tulisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle sijoitet-
tavasta puistomuuntamosta lahimpiin rakennuksiin tulee olla vdahintdan 8 m. Olemassa olevan muun-
tamon merkintdan ei huomautettavaa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan mukaisesti.
Tyoskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkoverkon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida
sahkoturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset.

Elenian muille nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta
pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista aiheutuvat lisakustan-
nukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyi-
hin maankayttoratkaisuihin.
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Pirttirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan laatijan vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin

1.2
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Liite 2: Kaavakartta

S| varaaminen ksavaan n.14x14m.
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Nykyisten ja uusien puistomuuntamoiden sijainti.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Ehdotettuun paikkaan voidaan osoittaa ohjeellinen et-alue uudelle puistomuuntamolle.

Sahkoéturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset huomioidaan aluetta rakennettaessa.

JOKILAAKSOJEN PELASTUSLAITOS, 21.10.2021

Pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueellaan sammutusveden
hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin. Riittdvan tehokkaaksi sammutusvesijarjestelma katsotaan,
kun veden tuotto on yli 2000 I/min. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300 metrin siteelld kaava-alueen
kiinteistoista. Kaavoituksen yhteydessa olisi syyta selvittaa |6ytyyko riittdvan tehokas vesiasema kaava-
alueen sisalta tai sen valittomasta laheisyydesta. Uusien, korjattavien tai poistettavien palopostien ja
vesiasemien sijoituksesta ja tarpeellisuudesta paattaa pelastusviranomainen. Tama tulee huomioida
uusien alueiden kaavoituksessa sekad kaavamuutoksissa.

Tiivis rakentaminen edellyttaa, ettd tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan kaavoituksessa
huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulku-
yhteydet on pidettdva ajokelpoisina ja esteettdmina. Lisaksi teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen
tehtdvien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdolli-
simman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Tama tulee erityisesti ot-
taa huomioon suunniteltaessa katuja ja ajoteitd, joilla ei ole ldpiajoa. Kaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa, ettd alueelle suunniteltujen pistoteiden paiden kdantoympyran kdantosade on riittava
myos raskaille pelastusajoneuvoille.
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Lisdksi pelastusviranomainen suosittelee sitovan rakennusalueen rajan merkitsemistd vahintaan 4
metrin etaisyydelle tontin naapurin puoleisesta rajasta, jotta naapurirakennusten vialiseksi etadisyy-
deksi tulisi Ymparistoministerion asetuksen 29 §:n mukainen 8 metria. Mikali rakennusten valinen sal-
littu etdisyys on pienempi kuin 8 metrid, tulisi kaavamaarayksiin lisdtd maininta asetuksen vaatimuk-
sesta palon leviamisen rajoittamiseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Sammutusveden riittdvasta saatavuudesta huolehditaan alueen kunnallisteknistd verkostoa ra-
kennettaessa.

Alueelle rakennettava katuverkosto suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se sopeutuu asema-
kaavan mukaiseen ymparistoon ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimuk-
set. Pistokatujen paihin osoitettujen kadantépaikkojen mitoituksessa on kaytetty kuorma-auton
kaantosadetta.

Pirttirannan asemakaavassa ei ole maaratty rakennusten etaisyyksista rajoihin tai osoitettu raken-
nusaloja korttelialueiden eri tonttien vilille. Tall6in noudatettavaksi tulee rakennusjarjestys,
jonka méaarayksia noudatetaan silloin, kun asemakaavassa ei ole asiasta maaratty. Nivalan raken-
nusjarjestyksessa on maaratty, etta rakennuksen etaisyys toisen rajasta tulee olla vahintdan 4 m
ja toisen rakennukseen vahintdan 8 m ellei kaavassa toisin maarata.

1.3 NIVALAN KAUPUNGIN TEKNINEN LUPAJAOS, 9.11.2021

Lupajaos esittda, ettd asemakaavaluonnoksessa esitettyyn kolmen tien risteykseen (Pirttirannantie,
Kytokankaantie ja Metsapirtintie) varataan tila liikenneympyran rakentamiseen liikkenneturvallisuuden
parantamiseksi.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Metsapirtintie-Pirttirannantie-Kytdkankaantien risteykseen voidaan kaava-alueen osalta varata
tilaa kertoliittymalle.

1.4  POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, ARKEOLOGIA, 10.11.2021

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jdannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita. Lahin kiinted muinaisjaannos sijaitsee
noin 100 metriad suunnittelualueesta lanteen (Pirttiperd, muinaisjadannéstunnus 1000004727, kivikauti-
nen asuinpaikka). Hankealueella on toteutettu arkeologinen inventointi vuonna 2005 ja keskustan
osayleiskaava-alueen kiinteitd muinaisjaannoksia on tarkastettu vuosina 2009 ja 2010.

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella tullaan toteuttamaan arkeologinen inventointi syyskau-
della 2021. Arkeologinen inventointiraportti tulee sen valmistuttua toimittaa Pohjois-Pohjanmaan mu-
seoon arvioitavaksi. Sen yhteydessa museo vie raportin tiedot muinaisjaannosrekisteriin. Kaavaselos-
tuksen mukaan arkeologisen inventoinnin tulokset tullaan huomioimaan kaavaehdotuksessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo suosittaa kaavaselostuksen luvun 2.1.4 Muinaisjaanndsalueet nimetta-
vaksi muotoon Muinaismuistot tai vaihtoehtoisesti Arkeologinen kulttuuriperintd. Lisdksi luvussa kay-
tetty termi muinaisjaannoésalue suositellaan muutettavaksi muotoon muinaisjaannds, ja arkeologinen
muinaisjadannés muotoon kiinted muinaisjaannos.
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Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuu-
riperinndn osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Pirttirannan alueelle on laadittu arkeologinen inventointi Heilu Oy:n toimesta syksylla 2021.
Maastotoiden yhteydessa alueen eteldlaidasta tavattiin hiilimiilun tai -haudan jadnnokset, joka on
historialliseen aikaan ajoittuva kiinted muinaisjdannos. Kyseinen muinaisjddannds huomioidaan ja
osoitetaan kaavaehdotukseen. Arkeologinen inventointi on toimitettu museolle.

Museon suosittamat nimeamismuutokset korjataan kaavaselostukseen.

1.5 POHJOIS-POHJANMAAN MUSEO, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, 12.11.2021

Pirttirannan alue sijaitsee Kalajoen kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella. Suunnitelman vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ei kaavaselostuk-
sessa ole erityisesti arvioitu. Kalajokilaakson kulttuurimaisema-alue on pinta-alaltaan erittdin laaja ja
sen arvot perustuvat pitkalti avoimiin peltomaisemiin ja niiden yhteydessa olevaan rakennuskantaan.
Pohjois-Pohjanmaan museon mielesta Nivalan Pirttirannan asemakaavan muutos- ja laajennussuunni-
telmalla ei ole oleellista vaikutusta Kalajokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisille arvoille. Mu-
seolla ei ole asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksesta huomautettavaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.6  POHIOIS-POHIANMAAN ELY-KESKUS, 19.11.2021

Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkaytto -yksikko
Alueidenkayttoryhma

Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista (VAMA 2021)
18.11.2021. Lahtotiedoissa, kaavaratkaisussa ja vaikutusten arvioinnissa on huomioitava aluetta kos-
keva uusi rajaus sekd alueen uusi nimi: Kalajokilaakson viljelymaisemat (VAM130128).

Uuden asutuksen sijoittumisen suunnittelussa tulee huomioida, etta valtioneuvoston asetuksen ilmoi-
tuksenvaraisista eldinsuojista (138/2019) mukaiset suojaetaisyydet maatalouteen ovat riittavat eika
uusi asutus estd maataloustoiminnan kehittamista.

Luonnonsuojeluryhma

Luontoselvitys: Luontoselvitys on ajantasainen ja sitd voidaan pitda tarkoitukseen ja asemakaavoitet-
tavan alueen luonnonpiirteisiin nahden jokseenkin riittavana. ELY-keskus kiinnittaa kuitenkin huo-
miota seuraaviin toteutuksen ja raportoinnin kehittamiskohteisiin ja mahdollisiin virheladhteisiin. Laji.fi-
palvelusta tehdyt haut tulisi ladata viittauskelpoisena tiedostona ja viittaukset (esim. Suomen Lajitie-
tokeskus/FinBIF. http://tun.fi/HBF.58180 (haettu 10.11.2021).) kirjataan selvityksessa kaytettyihin lah-
teisiin. SYKE:n avoimen tiedon karttapalvelusta poimittujen tietojen hyddyntamiseen on viittausohjeet
ko. palvelussa (https://www.syke.fi/fi-FI/Avoin_tieto/Nain_viittaat_SYKEn_avoimen_tie-
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don_palve(37794)). Luontotyyppien luokittelussa suositellaan kaytettavaksi luontotyyppien uhanalai-
suuden arvioinnissa kaytettdavda luokittelua (esim. https://luontotyyppienuhanalaisuus.ympa-
risto.fi/lutu/#/p%C3%A4%C3%A4ryhm%C3%A4t/Mets%C3%A4t). Linnustoselvitykseksi voidaan kut-
sua vain asianmukaisin menetelmin oikea-aikaisesti toteutettua selvitysta. Kasvillisuusinventoinnin yh-
teydessa tehty lintujen havainnointi ei ole varsinainen linnustoselvitys. Linnustoselvityksen tarkoitus
kaavoituksessa on osoittaa esimerkiksi pesimalinnuston kannalta merkittavat elinymparistot kaavoi-
tettavalla alueella, joten esimerkiksi linnustotiheydella on merkitysta. Havainnot palokarjen tekemista
koloista olisi ollut syyta merkita karttaan, koska ne osoittavat luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeitd rakennepiirteita. Liito-oravan havainnoinnissa tarkastetaan haapojen ohella erityisesti suur-
ten kuusien tyvet ja reunavyohykkeilld ja mahdollisilla kulkureiteilla olevat kookkaat puut. ELY-keskuk-
sen arvion mukaan liito-oravan esiintyminen kaava-alueella on kuitenkin epatodennakoista metsaisten
kulkuyhteyksien puuttumisen takia. Lepakoita ei ilmeisesti ole lainkaan havainnoitu eikd luontoselvi-
tyksesta ilmene, onko maastossa tarkasteltu mahdollisia lisdantymispaikoiksi ja paivapiiloiksi sopivia
paikkoja. Toisin kuin selvityksen tekstissa annetaan ymmartaa, kaavoituksella voi olla suuri merkitys
lepakoiden elinymparistdjen ja lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sdilyttamisen kannalta.

Luontoselvityksen huomioiminen kaavoituksessa: Luontoselvityksessa ei ole esitetty suosituksia kaa-
voitukselle, milla olisi ollut merkitysta erityisesti [ahivirkistysalueiden suunnittelun kannalta. Yleisena
periaatteena ELY-keskus toteaa, kaavoituksessa olisi hyva valttaa luonnonymparistdjen pirstoutumista
ja sdilyttda myos ns. tavanomaisia luonnonympaérist6ja kuten kasiteltyja talousmetsia, mahdollisim-
man yhtenaisind kokonaisuuksina, mika voi osaltaan suojata lajistoa ilmaston lampenemisen vaikutuk-
silta. Kaava-alueella olevat kookkaat kuusikot ovat herkkia reunavaikutukselle. Kaavaluonnoksessa yh-
tendinen metsadalue on pirstoutunut ja tuulituhoille altista reunavydhyketta on paljon.

Ymparistonsuojeluyksikko

Kaavaselostuksessa mainitaan sivulla 16, ettad ”Pirttirannantien teoreettisen melualueen leveys on n.
20 m, joka on huomioitu jattamalla tien varteen suojaava viheralue”. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan
ole karttaesitysta siita, ulottuuko melualue AO-tonteille. Melun lahtotietoja tulee taydentaa talta osin.

Mikali melualue ulottuu AO-tonteille, tulee hankkeessa tehda asemakaavan meluselvitys. Asemakaa-
van meluselvityksen perusteella kaavassa tulee kaavamerkinnéin ja -maarayksin esittaa riittavat toi-
menpiteet, joilla pdastdan alle melun ohjearvojen. Kaavassa tulee antaa tarvittaessa yksityiskohtaisia
maarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteista ja melulle herkkien kohteiden
suojaamisesta. Lisdksi tulee kayttaa ajoitusmaaraysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toi-
mivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kdytt6on. Laadittu melu-
selvitys tulee esittda kaavaselostuksen liiteaineistona. Vaihtoehtona meluselvitykselle kaavaratkaisua
voi muuttaa siten, ettd VL-aluetta laajennetaan ja melualue jaa AO-alueen ulkopuolelle.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Pirttirannantie on osoitettu kaava-alueen pohjoispuolella voimassa olevassa asemakaavassa kaduksi.
Pirttirannantie tulee osoittaa kaduksi myds asemakaavan laajennuksen kohdalta. Alustavassa kaava-
luonnoksessa esitettya kaavarajausta tulee laajentaa kattamaan Pirttirannantien tiealue koko kaava-
alueen matkalta aina Vanhan Pirttirannantien etelaiseen liittymaan saakka.

Kaava-rajauksen pohjoispuolelta, Pirttirannan paivdakodin vierestd, on yhtendiset pyoratieyhteydet
mm. alueen kouluihin. Kaavaluonnoksessa esitettyjen uusien asuntokatujen turvallinen yhtyminen ole-
massa olevaan jalankulun ja pyorailyn verkkoon olisi hyva varmistaa ja varautua kaavassa sen vaatimiin
tilavarauksiin.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-aineistoa tulee taydentaa ja kaava-aluetta laajentaa edelld kuvatusti. Kaavaluonnoksen nahta-
villa olon jalkeen tehdyn muinaisjdanndsinventoinnin tulokset sekd mahdollisen asemakaavan melu-
selvityksen tulokset sekd muut lahtétietojen tdydennykset tulee huomioida kaavaratkaisussa ja vaiku-
tusten arvioinnissa. Lisdksi hankkeessa olisi hyva pohtia, voisiko asemakaavan rakennetta muuttaa
metsdaluetta vahemman pirstovaksi.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista maisema-alueista huomioidaan ja kirjataan kaavaselos-
tukseen. Kyseinen maisema-alue on otettu huomioon jo kaavaluonnosta laadittaessa, eika mai-
sema-alueen rajaukseen ole suunnittelualueen kohdalla tullut muutoksia.

Eldinsuojat on huomioitu kaavaa laadittaessa. Uutta asutusta ei ole osoitettu nykyista rakennetta
lahemmaksi eldinsuojista. Voimassa olevan osayleiskaavan maaraysten mukaan alueelle ei saa ra-
kentaa uusia maatalouden tuotantorakennusten laajennuksia tai uudisrakennuksia. Nykyisten
maatalouden tuotantokeskusten laajentamiset tulee tutkia tapauskohtaisesti.

Pirttirannan luontoselvityksen on laatinut Tmi Luotoselvitys Vilppola. Luonnonsuojeluryhman
kommentit lahdeviittauksista yms. tuodaan selvityksen laatijan tietoon. Liito-oravia havainnoita-
essa on huomioitu myds suurten kuusien tyvet ja kookkaat puut, vaikka tata ei raportissa erikseen
mainitakaan. Erillistd lepakkohavainnointia ei ole alueella toteutettu, vaan lepakkovaikutuksia on
arvioitu asiantuntijatyona.

Luontoselvityksessa on todettu, etta Pirttirannan alueella ei esiinny asemakaavoituksessa huomi-
oitavia alueita. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia
asemakaava. Alue varataan pdaasiassa asuinrakentamiseen. Asemakaavaratkaisussa alueelle on
jatetty tavanomaista suurempi ja yhtendinen viheralue, joka on jaamassd padosin luonnonti-
laiseksi. Talla valtetaan luonnonymparistdjen tarpeetonta pirstoutumista ja sdilytetaan alueen
luonnonympadristod. Kaavassa on myos huomioitu viheryhteyksien jatkumot. Kaavaehdotuksessa
annetaan luonnonympariston sailymista koskeva kaavamaarays.

Kaavaluonnoskartta on laadittu mittakaavaan 1:2000, mika tarkoittaa, ettd 1 cm kartalla vastaa
20 metrid luonnossa. Kaavakartalta on mitattavissa, etta lahivirkistysalueen leveys Pirttirannan-
tietd vasten on kapeimmillaan n. 20 m. Lisaksi on syytd huomioida, ettd melualue alkaa ajokais-
tasta, josta on matkaa AO-tonttien rajaan lyhimmilldan n. 30 m, joten Pirttirannantien teoreetti-
nen melualue jaa selkedsti viheralueen puolelle.

Pirttirannantie voidaan osoittaa katualueeksi Vanhan Pirttirannantien risteykseen asti. Tall6in
Pirttirannantie muuttuu asemakaavan hyvaksynnan jdlkeen tehtavalla kadunpitopaatoksella ka-
duksi. Kadunpitopaatoksen tultua voimaan maantie lakkaa ja tiealue siirtyy kaupungin omistuk-
seen ja tien kunnossapito siirtyy kaupungin vastuulle. Muutoksella ei ole vaikutuksia tien kayt-
toon.

Pirttirannantien katualueen leveys Metsapirtintien risteykseen asti on n. 32 metria, mika mahdol-
listaa kevyen liikenteen vaylan rakentamisen katualueelle tien vierelle.

Pirttirannan alueelle on laadittu arkeologinen inventointi Heilu Oy:n toimesta syksylla 2021.
Maastotoiden yhteydessa alueen eteldlaidasta tavattiin hiilimiilun tai -haudan jaannokset, joka on
historialliseen aikaan ajoittuva kiinted muinaisjaannos. Kyseinen muinaisjadannos huomioidaan ja
osoitetaan kaavaehdotukseen.
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2  MIEUPITEET

2.1  OLL EsKkoLA

TONTIT Vanha Pirttirannantien varressa

Vanha Pirttirannantien varressa oleva uusi asemakaava-alue rajoittuu perinnemaisema-alueeseen.
Kaavoituksessa pitdisi huomioida perinnemaisema-alueen ja asemakaava-alueen rajaseutu, jossa ra-
kentamistiheyden muuttuminen ei saisi aiheuttaa rdikeda kontrastia perinnemaisema ja asemakaava-
alueen rajalle.

e Alueelle sopisi isommat tonttikoot ja perinnetalot.

e Rakennettavien rakennusten tyyli Vanha Pirttirannantien varressa voitaisiin maaritella kaavoi-
tuksessa.

e Tontti koko voisi olla isohko n. 0,5 ha tai vaihtoehtoisesti kaavoittaa kokonaan Vanha Pirttiran-
nantien varsi virkistys/puistoalueeksi.

TIE (Vanha Pirttirannantie)

e Tieosuuden leveys pysyttava riittdvana leveille maatalouskoneille (puimurit, kylvokoneet ym).
e Nykyinen tien leveys toistaiseksi riittava.
e Huomioitava ettei ylimaarainen lapikulkuliikenne lisdanny tieosuudella. (liikenne jarjestelyt).

ASEMAKAAVAN VALITTOMAAN LAHEISYYTEEN JAAVA ALUE

e Asemakaava-alueen eteld- ja lansipuolella on maatiloja 4kpl joista yksi eteldpuolella sijaitseva
on karijatila.

e Otettava huomioon maatalouden harjoittamisen vaatimukset ja haitat, mm. melu, haju, poly
ym.

e QOtettava huomioon maatalouden harjoittamisen kevat-, kesa-, ja syksysesonkiaikoina mahdol-
linen ymparivuorokautinen traktori- ja tyokoneliikenne seka lisdantyvat melu, haju, poly yms
haitat.

e Huomioitava myds mahdollinen maatilarakentaminen kuten tuotantorakennukset ja varastot.

e Alueella toimii myds Pirttirannan koneyhtyma, jossa osakkaana alueen 4 maatilaa.

e Koneyhtymallda omistuksessa mm. 3kpl viljankuivaamoita.

e Maatalouden harjoittamiseen liittyvista vaatimuksista ja edella mainituista maatalouden har-
joittamiseen tarvittavista ja aiheuttavista asioista olisi hyva olla kaavoitusasiakirjoissa kirjalli-
nen maininta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Asemakaavan laadintaa ohjaa vuonna 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Nivalan yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia asemakaava. Alue
on varattu padasiassa asuinrakentamiseen. Lisdksi osayleiskaavan maardysten mukaan alueelle ei
saa rakentaa uusia maatalouden tuotantorakennusten laajennuksia tai uudisrakennuksia. Nykyis-
ten maatalouden tuotantokeskusten laajentamiset tulee tutkia tapauskohtaisesti.

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotukseen poistetaan Vanhan Pirttirannantien varresta ny-
kyisen rakenteen seasta korttelin 640 tontti 6 seka luonnoksen korttelin 641 viidestd uudesta ton-
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tista yksi ja neljan muun tontin kokoa kasvatetaan. Taten kaavaehdotuksessa Vanhan Pirttiran-
nantien varrelle tullaan osoittamaan yhteensa seitseman uutta asuintonttia, joiden koko on kes-
kimaaraisid asemakaava-alueen tontteja suurempi, ollen n. 2000-3400 k-m?.

Ehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien varren istutettavaa aluetta laajennetaan ja tien varrelle
osoitetaan sédilytettavé/istutettava puurivi. Talldin tien varsi tulee sdilymaan vahintddn 8 metrin
etdisyydeltd rakentamisesta vapaana seka istutettuna tai luonnontilaisena. Lisdksi kaavassa tul-
laan maaraamaan, ettd rakennusten tulee sopeutua ympardivaan maisemaan ja rakennuskantaan
seka rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtenaisia kokonaisuuksia. Rakentamisessa tu-
lee myo0s sailyttdaa mahdollisuuksien mukaan rakennuspaikkojen luonnonmukaisuus.

Vanhaa Pirttirannantieta ei olla kaventamassa. Kaavassa kyseinen tie on osoitettu hieman tavan-
omaista kapeampana katualueena, jotta tieosuuden raittimaisuus sdilyy. Tien varrelle osoitetaan
kaavaehdotuksessa seitseman uutta rakennuspaikkaa, jotka lisdavat liikkennetta tielld yhteensa n.
28 ajoneuvolla vuorokaudessa, mita voidaan pitda hyvin kohtuullisena. Kaavan myéta lapiajolii-
kenne alueella ei tule lisaantymaan.

Maatilat on huomioitu kaavaa laadittaessa. Uutta asutusta ei ole osoitettu nykyista rakennetta
lahemmaksi maatiloja. Maininta maatiloista ja niiden aiheuttamasta mahdollisesta hairiosta lisa-
taan kaavaselostukseen.

2.2 RutTA NYKANEN, 15.10.2021

Silmaani osui tuossa Pirttirannan kaavaluonnoksessa teiden nimet. Onko tosiaan tulossa uusi tie ni-
meltd Pirtinkuja, kun vieressa on Pirttikuja? Tama tulee varmasti aiheuttamaan sekaannuksia monelle
toimijalle, pahimmassa tapauksessa halytysajoneuvo on Pirtinkuja 2:n pihassa, kun pitaisi olla Pirttikuja
2:ssa.

Plandea Oy

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Huomio on aiheellinen. Sekaannusta mahdollisesti aiheuttavat kadunnimet muutetaan kaavaeh-
dotukseen.

Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7

www.plandea.fi +358 40 7266050



2.3 JARIHAUTASAARI, 12.11.2021

Pirttirannan kaavamuutosesitysta haluan kommentoida seuraavasti ja etta asiat huomioidaan:

Pientalotonttien liittymat tulisi jarjestaa siten, ettei Vanhan Pirttirannantien alueelle tule uusia liitty-
mia, vaan kaikki liittyisivat Pirttirannantielle joko yhden tai kahden katuliittyman kautta.

Vanhan Pirttirannantien varteen tulisi jattda metsaalue, jolloin sen kyldatiemainen ilme sailyy.

Mikali tien toiselle puolen tulee lukuisia omakotitaloliittymid, muuttuu tien raittimainen luonne oleel-
lisesti.

Vanhan Pirttirannantien alue on osa valtakunnallisesti arvokasta vanhaa maanviljelysmaisemaa, mika
myoskin karsii, mikali tienvarteen tulee entisesta poikkeava tihea omakotitaloalue. Arvokas kylaraitti
maatalousmaisemineen tulee sailyttaa edelleenkin.

Vanha Pirttirannantie on erittdin suosittu ulkoilureitti kylaldisten saavutettavuuden, rauhallisuuden ja
turvallisuuden ansiosta.

Toisaalta lukuisat liittymat ja sitd kautta lisdantyva liikenne aiheuttavat haittaa tien varrella oleville
maatiloille.

Yksityisomistuksessa olevien tilojen 25:94 ja 25:81 ja asuintonttien valiin tulisi jattaa samankokoinen
viheraluekaista kuin Rauhanyhdistyksen tontin ja uusien omakotitonttien valilla.

Asemakaavan vaikutusten huomioimisesta lisaksi:

Vanha Pirttirannantie on lahelld keskustaajamaa ja Pidisjarven rantaa sijaitseva vanha kylanraitti. Kau-
pungin keskustan laajentuessa tdhan suuntaan, on Vanha Pirttirannantie Nivalan taajaman jarvenpuo-
len viimeinen kylatien osa, jonka ilme on sailynyt maaseutumaisena. Tienvarren asutus on koostunut
vaihtelevan kokoisista maataloista. Muutama uudistalo on viime vuosikymmenina tullut tien pohjois-
puolelle ja eteldpuolelle. Ne ovat sijoittuneet maisemaan valjasti muun asutuksen tapaan.

Ennen kylakuva muodostui harvakseltaan sijaitseviin pihapiireihin, joiden tontit sijaitsivat peltomaise-
massa korkeammilla metsaisilla saarekkeilla tai viljelyalueen reunoilla. Tallainen maisema oli muodos-
tunut luontaisesti pitkdan ajanjakson kuluessa eika suinkaan toimistossa piirretyn kaavaluonnoksen mu-
kaan.

Kaavasuunnitelman mukaan Vanhan Pirttirannantien pohjoispuolelle tulee yhdelld kertaa kolmekym-
mentd uutta omakotitaloa, joista yhdeksalla on liittyma Vanhalle Pirttirannantielle. Timan suunnitel-
man toteutuessa tiesta tulee tavallinen kaupungin katu, eika kylanraitista voida enaa puhua.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Vanhan Pirttirannantien alue on méaaritelty arvokkaaksi mai-
sema-alueeksi, jollaisia tulisi pyrkia sdilyttamaan. Oheisessa liitteessa on pistekatkoviivalla piirretty Ka-
lajokilaakson kulttuurimaisema-alueen raja, joka kulkee keskeltad suunniteltua kaava-aluetta

Mikali Vanhalle Pirttirannantielle tulee yhdeksan uutta liittymaa ja jos osassa uusia taloja on esim.
kaksi autoa, tulee liikenne tielld lisdéantymadan myos melkoisesti. Lisdantynyt liikenne uusine liittymi-
neen hankaloittaa alueella olevien maatilojen toimintaa.

Vanhan Pirttirannantien ilmeen sdilymista auttaisi, mikali uusille tonteille tulisi liittymatiet Pirttiran-
nantielta rakennetulle uudelle liittymalle.

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050



10
Oheisen liitteen kuvasta nakyy, kuinka kaavasuunnitelma lahes sellaisenaan voidaan siirtaa Pirttiran-
nantien koillispuolelle. Talléin kaava-alue liittyy saumattomasti nykyiseen jo rakennettuun kaava-alu-
eeseen eikd muuta Vanhan Pirttirannantien alueen maisemaa.

Mikali kaavasuunnitelma on valttamaton toteuttaa tdssa muodossa, voisi suunnitelmasta poistaa Van-
halle Pirttirannantielle tulevat yhdeksan liittymaa ja sijoittaa myos ne Pirttirannantielta tulevan liitty-
man yhteyteen. Tall6in Vanha Pirttirannantie sailyisi sellaisenaan viihtyisana ulkoilureittina ja lahivir-
kistysalueena uuden kaava-alueen ja myos keskustan alueen asukkaille.

Onko kaupungin tonttien tarve nykyisen asukasmaaran kehityksen mukaan niin suuri, etta tallainen
tonttimaara taytyy pikaisesti sijoittaa sellaiseen paikkaan, mihin se ei valttamatta sovi.

En vastusta kaupungin laajenemista ja asuinalueiden kehittamista, mutta jotakin vanhaa maisemamil-
jO0Ota on syyta sailyttdd myos taajaman ldheisyydessa ennen kuin se lopullisesti menetetdan. Nyt sai-
lyttdminen on vield mahdollista tekemalld kaavasuunnitelmaan tarpeelliset muutokset.

"
v

N

Piste-katkoviivalla merkitty Kalajoen kulttuurimaisema- Kaava-alue tontteineen sijoitettuna nykysuunnitelman si-
alue jasta Pirttirannantien koillispuolelle

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotukseen poistetaan Vanhan Pirttirannantien varresta ny-
kyisen rakenteen seasta korttelin 640 tontti 6 seka luonnoksen korttelin 641 viidesta uudesta ton-
tista yksi ja neljan muun tontin kokoa kasvatetaan. Kaavaehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien
varrelle tullaan osoittamaan yhteensa seitseman uutta asuintonttia, joiden koko on keskimaarai-
sia asemakaava-alueen tontteja suurempi, ollen n. 2000-3400 k-m?.

Ehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien varren tonttien istutettavaa aluetta laajennetaan ja tien
varrelle osoitetaan sailytettava/istutettava puurivi. Talldin tien varsi tulee sdilymaan vahintaan 8
metrin etdisyydeltd rakentamisesta vapaana seka istutettuna tai luonnontilaisena. Lisaksi kaa-
vassa tullaan maaraamaan, ettd rakennusten tulee sopeutua ymparoivdan maisemaan ja raken-
nuskantaan seka rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtendisia kokonaisuuksia. Raken-
tamisessa tulee myos sailyttda mahdollisuuksien mukaan rakennuspaikkojen luonnonmukaisuus.
Nailla toimilla vastataan uudisrakentumisen sopeutumiseen ympardivaan maisemaan ja raken-
nuskantaan.
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Seiseman uuden pinta-alaltaan suurehkon asuintontin rakentuminen Vanhan Pirttirannantien
varrelle ei merkittavasti muuta tievarsialueen luonnetta. Pirttirannan alueen keskelle sijoittuvat
uudet tontit puolestaan eivat vaikuta ollenkaan Vanhan Pirttirannantien maaseutumaisemaan
etdisyydesta ja alueen peitteisyydesta johtuen. Lisdksi on hyvda huomata, ettd Pohjois-Pohjan-
maan museon mielesta Nivalan Pirttirannan asemakaavan muutos- ja laajennussuunnitelmalla ei
ole oleellista vaikutusta Kalajokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisille arvoille.

Vanha Pirttirannantie on kaavassa osoitettu hieman tavanomaista kapeampana katualueena,
jotta tieosuuden raittimaisuus sailyy. Tien varrelle osoitetaan kaavaehdotuksessa seitseman uutta
rakennuspaikkaa, jotka lisdavat liikkennetta tiella yhteensa keskimaarin n. 28 ajoneuvolla vuoro-
kaudessa, mita voidaan pitaa hyvin kohtuullisena. Kaavan myo6ta lapiajoliikenne alueella ei tule
lisddantymaan. Vahdinen liikennemdaaran kasvu ei olennaisesti heikenna kadun liikenneturvalli-
suutta tai aiheuta haittaa maataloudelle.

Kaavaratkaisussa kaksi uutta omakotitalotonttia rajautuu kiinteist6dn 25:81. Kiinteistoon 25:94 ei
rajaudu uusia asuintontteja. Kaava-alueella molemmat kiinteistot ovat metsatalouskaytossa ja
osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi, eika niilla ole asuin- tai lomarakennuksia. Taten
kyseisia kiinteistoja vasten ei ole tarvetta osoittaa suojaavaa vihervyohyketta.

Asemakaavan laadintaa ohjaa vuonna 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Nivalan yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia asemakaava. Alue
on varattu padasiassa asuinrakentamiseen. Osayleiskaavan lisdksi asemakaavojen laatimiseen vai-
kuttaa Nivalan kaupungin maanomistus. Pirttirannan alue on Nivalan kaupungin omistuksessa
niilta osin, kuin kaavassa on osoitettu uusia asuintontteja tai viheralueita. Pirttirannantien koillis-
puolinen Kytokankaan alueen asemakaavoittaminen edellyttda kaupungin maanhankintaa, mutta
alue on tulossa asemakaavoitettavaksi tulevaisuudessa. Kaupungin tamanhetkinen tonttivaranto
on vain n. 15 pientalotonttia, joten uusien tonttien kaavoittaminen on tarpeen. Pirttirannan alue
on jo herattanyt rakentajissa kiinnostusta.

MIIKKA JA ENNI ANNUNEN, 14.11.2021

Olemme asuneet alueella vuodesta 2012 ldhtien ja liikkuneet paljon my6s ldhialueen metsdssa suun-
nistaen, marjastaen ja retkeilemalld lasten kanssa. Olemme tehneet télta kokemuspohjalta Pirttiran-
nan asemakaava-alueeseen liittyen seuraavia huomioita:

Metsikon ika ja luonnontilaisuus

Alueella on vanhaa ldhes satavuotiasta kuusikkoa. Alue on viimeinen metsaalue kaupungin keskustasta
Pidisjarven suuntaan. Metsikké toimisi koululaisille opetustoimintaan ja virkistysalueena myds sen
luonnontilan vuoksi (ei taimikkoja ja hakattuja alueita). Nykyisin koululaiset ja lapset ovat kayttéaneet
aluetta suunnistuksiin ja alueesta on suunnistuskartta, jota on viime vuosina myos paivitetty.

Alueella on todella hieno ja monipuolinen metsdymparisto eri lajeineen. Alueella on myds oma paikal-
linen pohjavesiymparistd, joka ndkyy ojastoissa ja kalliokossa myos kesalld kuivaan aikaan kirkkaana
vetend. Runsas lintu- ja eldinlajisto tuo alueen luonnon monimuotoisuuteen omat ominaispiirteensa
mika varmasti on tulevillekin asukkaille sellainen asia mitd kannattaa pyrkia sailyttamaan. Liian taajan
ja avonaisen rakentamisen seurauksena alueen metsikko sirpaloituu ja elidston ja kasviston monimuo-
toisuus haviaa.

Metsaiset tontit ja asumisviihtyisyys
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Alueen viihtyisyyteen vaikuttaa juuri tonttien koko ja metsikkoisyys mita kaavoituksessa on pyritty ha-
kemaan. Nykyisella suunnitellulla rakentamisella metsikko jaa kdaytannossa todella pieneksi eika ajatus
metsaisista tonteista toteudu. Kaavoituksessa tulee ajatella asukkaiden viihtyisyyttd ja metsadisyytta
toteuttamalla kaavoitus niin etta alueelle jaa puustoa myos tonttien valiin. Kdytdnndssa tonttien koon
pitdisi olla 0,5-1 ha kokoisia jotta tonttien reunalle voisi jattda puustoa ns. suojavythykkeeksi. Alueen
nykyisten rakennusten ja tonttien sijoittelu sekd niiden viliset etdisyydet nimenomaan tekevat alu-
eesta viihtyisdn ja Vanhan pirttirannantiesta kylaraittimaisen. Uuden asemakaavan pitdisi noudattaa
enemman tata periaatetta ja olla jatkumona nykyiselle alueen rakentamiselle eikd painvastoin tuoda
keskusta-alueen taajaan rakennettuja ja avoimia tonttialueita keskelle nykyistd metsikkoa. Nykyisen
taajama-alueen reuna ja sen tontit sijoittuvat padosin vanhalle peltoalueelle, joka eroaa selkeasti kaa-
voitettavasta alueesta maantieteellisesti, maaperaltdan ja alueen ominaispiirteiltaan.

Maapera ja kallioperan alueelliset ominaisuudet

Alueen maapera on hyvin kivista ja kalliopinta on ldhelld maanpintaa. Kuuset ovat hyvin pintajuurisia
ja alttiita myrskytuhoille. Talomme lahistdssa ja muuallakin metsdssa on useasti myrskyn kaatamia
puita ja hyvin vanhojakin kuusia on havaittu kaatuvan kovilla tuulilla. Valtatuulen suunta eteldlounas
kohdistuu hyvin voimakkaasti alueen reunaan koska tuolloin tuuli paasee suoraan Pidisjarven ja sen
varressa olevan peltoaavan lapi suoraan metsdalueeseen. Suunniteltu rakentaminen tulee lisdamaan
alueen luonnontuhoja asutusalueella koska niitd tapahtuu tallakin hetkella |ahes joka myrskylla. Tont-
tien valiset alueet seka isot yhtendiset rakentamisalueet ja niiden reunat ovat riskialttiimpia luonnon-
tuhoille.

Alueen eldinten vapaa lilkkkuminen

Suunniteltu kaavoitus katkaisee ekologisen kdytavan Pirttirannantien toiselta puolelta alueen metsik-
koon ja estaa elidlajien vapaan liikkumisen alueelta toiselle. Metsapirtin tie katkaisee kdaytannossa
koko pohjoisen osan metsikon ja siten yhteyden Pirttirannantien takaiseen metsdan Kytékankaan alu-
een puolelle. Nykyinen kaavoitettu viheralue alueen eteldpuolelta on liian kapea tdhan tarkoitukseen.
Viheralueiden jatkuvuus ja kytkeytyneisyys tulee huomioitavaksi myos esimerkiksi mahdollisessa Ky-
tokankaan alueen tulevassa kaavassa, josta on suora yhteys Pirttirannan kaava-alueeseen.

Luonnon monimuotoisuus tulee turvata kasvavilla kaupunkiseuduilla niin ettei rakentamattomat vi-
heralueet kuihdu ja sirpaloidu maankayttoon liittyvien paineiden takia.

Alueen rakentaminen piha-alueet

Piha-alueet vaativat paljon tayttoja koska luonnostaan kasvukerros on hyvin ohut ja maapera on kivi-
nen. Nurmialueiden rakentamisen maara tonteilla vaikuttaa my6s suoraan tonttien metsaisyyteen,
koska puiden juuriston paalle ei voida sijoittaa tayttdmaata. Tarvittavan tayttdmaan maara voi olla
yllattavankin suuri mikali halutaan piha-alueella kasvavan avonaisen piha-alueen yleisimpia puutarha-
kasveja, puita sekd pensaita. Alueen maaperan kivisyys ja peruskallion ldheisyys tulee huomioitavaksi
myo0s vesi- ja viemariverkostojen linjauksia suunniteltaessa ja rakennettaessa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Asemakaavan laadintaa ohjaa vuonna 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Nivalan yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia asemakaava. Alue
on varattu padasiassa asuinrakentamiseen.
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Alueelle on laadittu luontoselvitys Tmi Luotoselvitys Vilppolan toimesta kevaalla-kesalla 2021.
Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilaissa mainittuja tai muita
uhanalaisia luontotyyppeja. Kasvillisuus on tavanomaista tuorekankaan lajistoa, vaikkakin puusto
on melko idkasta. Alueella ei esiinny mydskaan kaavoitukseen vaikuttavia eldinlajeja.

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotukseen poistetaan Vanhan Pirttirannantien varresta ny-
kyisen rakenteen seasta korttelin 640 tontti 6 seka luonnoksen korttelin 641 viidestd uudesta ton-
tista yksi ja neljan muun tontin kokoa kasvatetaan. Kaavaratkaisussa uusien asuintonttien koko
on n. 1500-3400 k-m?, joten joukossa on keskim&ariisid asemakaavatontteja selkeésti suurempia
tontteja.

Asemakaavaratkaisussa alueelle on jatetty tavanomaista suurempi ja yhtenainen viheralue, joka
on jadmassa padosin luonnontilaiseksi. Talld valtetadan luonnonymparistdjen tarpeetonta pirstou-
tumista ja sdilytetdan alueen luonnonymparistod. Kaavassa on myds huomioitu viheryhteyksien
jatkumot. Kaavan viheralueelta voidaan poistaa ohjeelliset leikkialue ja kevyen liikenteen vayla.
Lisdksi ehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien varren tonttien istutettavaa aluetta laajennetaan ja
tien varrelle osoitetaan sailytettava/istutettava puurivi. Talloin tien varsi tulee sailymaan vahin-
taan 8 metrin etdisyydeltd rakentamisesta vapaana seka istutettuna tai luonnontilaisena. Kaava-
ehdotuksessa tullaan myds maarddamaan, ettd rakentamisessa tulee sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan rakennuspaikkojen ja viheralueiden luonnonmukaisuus.

Luonnontuhojen syntymistd on ehkaisty jattamallda metsdalue mahdollisimman laajaksi ja yhte-
naiseksi. Vanhan Pirttirannantien varren uusi rakennuskanta vahentaa myds jossain maarin tuulen
padasyd metsaalueelle.

Kaavaratkaisussa on huomioitu viheralueiden jatkumot yleiskaavan mukaisesti. Suunnittelualu-
een keskiosan laajalta viheralueelta on osoitettu jatkumo pohjoiseen ja eteldan viheralueita myo-
ten seka itddn maa- ja metsatalousalueen kautta. Lisdksi alueen tonttikoot ovat melko suuria ja
kaavassa maarataan, ettd rakentamisessa tulee sailyttdad mahdollisuuksien mukaan rakennuspaik-
kojen luonnonmukaisuus, kuten puustoa, ja tarvittaessa rakennuspaikat tulee liittaa sopivin istu-
tuksin ympardivaan maisemaan, joten myods piha-alueet voivat toimia eldinten liikkumisen mah-
dollistamina alueina.

2.5 PAviKaTAJISTO, 15.11.2021

Nivalan kaupungin sivuille oli vasta ilmestynyt Tmi Vilppolan luontoselvitys, mika ei ole aiemmin ollut
nahtavilla. Selvitys on huomioitava erittdin puutteellisena ja kuten tutkija itsekin asian ilmaisee, vaa-
raan aikaan tehtyna. Viittaan samalla uuteen kaavoitus ja rakentamislakiin, joka on huomioitava jo
suunnittelussa.

Nykyiselld vajavaisella selvitysty6lla tullaan aiheuttamaan valitusrypas kaavamuutosta kohtaan.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Osalle lajeja kesakuun puolivali on varsin
myodhdinen ajankohta luontoselvitykselle, mutta kaavan laajuus, tehtdva ja tarkoitus huomioiden
luontoselvitys on laadittu riittavalla tarkkuudella, jonka my&s ELY-keskus on omassa lausunnos-
saan todennut.
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Maankaytto- ja rakennuslain mahdollisesti korvaava kaavoitus ja rakentamislaki on parhaillaan
lausuntokierroksella, jolla se on joutunut kovaan vastatuuleen. Esimerkiksi Kuntaliitto on tyrman-
nyt omassa lausunnossaan taysin ehdotuksen hallituksen esitykseksi linjaten, ettei sita pida vieda
eteenpadin tarkoitetussa muodossa. Lisdksi hallituksessa ei ole |6ytynyt poliittista sopua maankay-
ton ja rakentamisen saannoksia koskevasta lakipaketista. Lain l[apimenoa tai ainakaan sen lopul-
lista sisdltoa ei tassa vaiheessa voida tietda. Ehdotettu laki tulisi aikaisintaan voimaan 1.1.2024.
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